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ANNEX 1. FITXES NORMATIVES DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS APROVAT DEFINITIVAMENT

Pla parcial urbanistic d’ampliacié6 els Fruiters Codi: PPU-01
. -'_iw l“j A 3
1. Ambit: 6762

a) Comprén els terrenys classificats com a sol urbanitzable situats a llevant de la poblacio de Castellar del
Vallés, que varen ser inclosos en el pla parcial d’ampliacié els Fruiters, aprovat definitivament per la CTUB
en data 25.01.2007 i publicat en el DOGC en data 04.04.2007.

b) EL sector limita: a 'oest, amb la ronda de Llevant i la prolongacio del carrer Pomera; al nord, amb el
sector dels Fruiters existent; a l’est, amb el sdl no urbanitzable, mitjangant el cami que dona continuitat al
carrer de 'Olleta; i al sud, amb el sol no urbanitzable. La seva superficie és de 81.315,92 m?, segons el PPU
aprovat definitivament.

2. Objectius:

El pla parcial aprovat definitivament te els objectius seglients: Desenvolupar les determinacions que el
planejament general preveu per aquest sector, qualificant el sl en zones, subzones i sistemes locals,
regulant els usos i les edificacions, ordenant els volums i assenyalant alineacions i rasants i establint les
condicions de gestié que permetin les cessions del s6l de desti public i del 10% de 'aprofitament urbanistic
i la configuracid de les parcel-les susceptibles d’edificacié privada, aixi com, mitjangant el projecte
d’urbanitzacié tramitat paral-lelament, U'execucid de les obres d’urbanitzacio.

3. Parametres d’ordenacid, edificacié i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatdria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest sector son els seglients:

Sol public. Sistemes: 53.576,28 m? 65,89%
Viari, codi X 11.348,37 m? 13,96%

Espais verds, codi V 35.870,26 m? 44,11%

Equipaments, codi E 3.457,50 m? 4,25%

Serveis técnics i ambientals, codi T 333,82 m? 0,41%

Sol Privat, Zones: 27.734,52 m? 34,11%

Residencial en nucli antic, codi 1
Residencial en ordenaci6 tancada, codi 3
Residencial en ordenacio oberta, codi 4
Residencial en cases agrupades, codi 5
Residencial en cases aillades, codi 6 27.734,52 m? 34,11%
Activitat econdmica, industrial, codi 7

Activitat economica, serveis, codi 8

A aquests sols de cessid, caldra afegir el sol corresponent al 10% de |’aprofitament urbanistic del sector.
L'administracid actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

b) Sostre edificable maxim total 24.098,23 m3st,

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. En tant que laprofitament urbanistic d'aquest ambit
no es considera sostre residencial de nova implantacio, ja que prové d’unpla parcial aprovat definitivament

per la CTUB en data 25.01.2007 i publicat en el DOGC en data 04.04.2007,_no caldra fer reserva per a la
construccio d’habitatges de proteccio plblica., M
81 hbtg.

d) Nombre maxim d’habitatges: 24 R

i | Uranlome
Comizsic Terriiorial dUrbanisme
de Barcelona
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ANNEX 1. FITXES NORMATIVES DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS APROVAT DEFINITIVAMENT

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacid:

- Les qualificacions i ordenacions volumétriques que es grafien en els planols d’ordenaci6 d’aquest
POUM tenen caracter vinculant, en tant que transcriuen les del pla parcial d’ampliacid els Fruiters,

,_é % 65 aprovat definitivament per la CTUB en data 25.01.2007 i publicat en el DOGC en data 04.04.2007.

Malgrat aix0, una modificacié puntual del pla parcial podra modificar-les.

f) Zones establertes en el sector: El pla parcial urbanistic aprovat definitivament estableix dues zones
d’edificacio. EL POUM, en coheréncia amb la refosa normativa que ha efectuat amb la resta de zones del sol
urba, les ha assimilat a les segiients:

- Zona residencial en cases aillades, parcel-la compacta, codi 6a.
- Zona residencial en cases aillades, parcel-la petita, codi 6b.
g) En la urbanitzacié del sector caldra adoptar mesures d’evitar la artificialitzacié i disminucié de la

coberta natural de zones lliures d’edificacid,per tal de compensar la pérdua de permeabilitat natural,
prioritzant I’(s de pavimentacié drenant i permeable.

Les condicions parametriques d'edificacié i Us de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla parcial urbanistic aprovat definitivament estableix un Gnic poligon d’actuacié. El sistema
d’actuacio sera el de cooperacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sél urbanitzable amb planejament aprovat
definitivament tenen els deures comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en ’article 40 del RLU,
o aquells altres que els substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzaci6 del sistema viari i del sistema d’espais Lliures;

- internalitzar el cost global de la disposici6, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencié, fases
de tractament de la depuradora i ’emissari terrestre);.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulaci, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i usos existents dins ’ambit del sector de sol urbanitzable delimitat estaran a les disposicions
generals establertes en l'article 56 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

i Gostenibilitat
ienacio

ges bl ‘
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ANNEX 1. FITXES NORMATIVES DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS APROVAT DEFINITIVAMENT

Pla parcial urbanistic de Can Bages Codi: PPU-02

1. Ambit: P04

a) Comprén els terrenys classificats com a sol urbanitzable situats al sud de la poblacié de Castellar del
Vallés, que varen ser inclosos en el pla parcial de Can Bages, aprovat definitivament per la CTUB en data
17.11.2004 i publicat en el DOGC en data 22.02.2005. En data 16.07.2014 va ser aprovada definitivament
per la CTUB la Modificacié puntual del Pla parcial Can Bages, subsector I, illa sud i publicada en el DOGC en
data 14.10.2014.

b} El sector limita: al nord, amb el poligon industrial Can Carner; a U'est, amb la carretera B-124; al sud,
amb el terme municipal de Sabadell; i a l'oest, amb la riba del riu Ripoll i una zona industrial consolidada.
La seva superficie és de 497.352 m?, segons el PPU aprovat definitivament.

2. Objectius:
El pla parcial aprovat definitivament va ser redactat amb la finalitat de desenvolupar el sector industrial

anomenat “Can Bages”, situat entre la carretera B-124 i el riu Ripoll, com a prolongacié del poligon
industrial Can Carner.

3. Parametres d’ordenacio, edificacié i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest sector sdn els segiients:

Sol public. Sistemes: 292.054,65 m? 58,72%
Viari, codi X 62.549 m? 12,58%
Espais verds, codi V.~ 179.707,65 m? 36,13%
Equipaments, codi E 33.716 m?
Sistema hidrologic, codi H 16.082 m?
Generaliiat do Catalunya
Sol Privat. Zones: 205,297,35 m? I

Activitat econdmica, industrial, codi 7 205.297,35 m? chanisrme
Comissic Tarriorial d'Urbanisme
de Barcalona

]

A aquests sols de cessid, caldra afegir el sdl corresponent al 10% de ’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participard en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

b) Sostre edificable maxim total 236.092,20 m?2st.

¢) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- Les qualificacions i ordenacions volumétriques que es grafien en els planols d’ordenacié d’aquest
POUM tenen caracter vinculant, en tant que transcriuen les del parcial de Can Bages, aprovat
definitivament per la CTUB en data 17.11.2004 i publicat en el DOGC en data 22.02.2005. Malgrat
aixo, una modificacio puntual del pla parcial podra modificar-les.

f) Zones establertes en el sector: El pla parcial urbanistic aprovat definitivament estableix dues zones
d’edificacié. ELl POUM, en coheréncia amb la refosa normativa que ha efectuat amb la resta de zones del sol
urba, les ha assimilat a les seglients:

- Zona d’activitat econdmica, industria entre mitgeres, codi 7a.
- Zona d’activitat economica, industria aillada, codi 7b.

Les condicions paramétriques d'edificacio i (s de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.
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ANNEX 1. FITXES NORMATIVES DELS PLANS PARCIALS URBANISTICS APROVAT DEFINITIVAMENT

169

g (e 1 4 U
4. Condicions de gestio i execticio:

a) El pla parcial urbanistic aprovat definitivament estableix dos poligons d’actuacié independents. EL
sistema d'actuacid previst per a tots dos és el de compensacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urbanitzable amb planejament aprovat
definitivament tenen els deures comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU,
o aquells altres que els substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col:lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i ’emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio6 i usos:

Els edificis i usos existents dins I’ambit del sector de sol urbanitzable delimitat estaran a les disposicions
generals establertes en 'article 56 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.
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ANNEX 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Carretera de Terrassa Codi: PMU-01
1. Ambit:

a) Comprén la finca agricola sense Us situada a ponent de la poblacid de Castellar del Valles, entre la
carretera de Terrassa, el carrer del Sol i els horts del riu Ripoll.

-~ A i B

14 ,‘f ._,‘ f/
b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.311 m2.
2. Objectius:
a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjancant la introduccio de
nous usos residencials que omplin el buit existent actualment i que reforcin el model urba compacte del
municipi.
b) Definir I'ordenaci6 de les noves edificacions que han d’esdevenir part de la nova fagana de la ciutat
sobre els horts del riu Ripoll.
c) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a perllongar el carrer del Sol i donar accés als nous edificis
residencials proposats.
d) Garantir la cessi6 dels sols destinats a espais lliure que garanteixin la permeabilitat entre la carretera de
Terrassa i la prolongacid del carrer del Sol i, alhora, permetin un bon acord entre les noves edificacions i
les edificacions existents a l’entorn de [’ambit.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:
a) Percentatge de sistemes pUblics minims i sol privat maxim:
RESERVES SOL PUBLIC Viari 25,00%
: s . Ali o Ca a
Espais liures 18,00% A Qeawar:ﬂlrs_ai@,Cg%:t:!gm sostenibitat
Equipaments :‘f"'-’d"‘“a"‘é
) ; 7 | Urbanisme
SISTEMES PUBLICS minims 43,00% ntorial d'Urbanlsme
de Barcelona s
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 57,00%
SOL PRIVAT maxim 57,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa.

b) fndex d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta 0,50 m2st/m?2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 1.656 m2st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a Uadministracié actuant el sol corresponent al 10% de U'aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié plblica: D’acord amb el que estableix la Memdria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccid d’habitatges de proteccio
puiblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdés régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica i establir els terminis obligatoris en els quals
[’administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. TEXT REFOS .Juny 2016 1



ANNEX 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANSDE/#ILLORA URBANA
_‘lll‘: ¥

pulblica han d’iniciar i acabar |’edificacid dels esmentats habitatges, tal i com recull Uarticle 65.2g del
TRLU.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 50 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar "aprofitament
residencial de ’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de
la manera seglient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.656 m2st superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 1.159 m32st 70,00% 100 10

habitatge protegit concertat 166  m2st 10,00% 90 2

habitatge protegit general i/0 especial 331 mast 20,00% 85 4
Total habitatges (indicatiu) 16

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat
aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensi6, respectant U’estructura general.

- Els espais lliures que es grafien en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant.
Malgrat aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensid, respectant l'estructura
general.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 2p.
f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posici6 indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord

amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjangant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:

- Zona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, codi 5a.

Les condicions parametriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gesti i execucid:

5. Régim transitori d’edificaci6 i usos:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 1 120 del TRLU i en [’article 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposici6, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de hombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.
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No s'aprecia Uexisténcia d’usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de
caracter provisional, d'acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del

0B o™ R
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Pla de millora urbana Can gir,%er sud Codi: PMU-02
. w‘} ¥

1. Ambit:

a) Compren la finca sense Us situada a ponent de la poblacié de Castellar del Vallés, al cami que baixa des
de Can Carner cap al Moli Busquets.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 8.775 mZ.

2. Objectius:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjancant la introduccié de
nous usos residencials que omplin el buit existent actualment i que reforcin el model urba compacte del
municipi.

b) Definir I’ordenaci6 de les noves edificacions residencials previstes.
c) Precisar les condicions de reurbanitzacié del tram vial d’accés al Moli Busquets inclos en el seu ambit.

d) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés a les noves edificacions.

e) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures. @E ?m& de Catalunyg e
¥ 5 Copie,
.2

; i e i § Sostenibilitas

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

ein} Yrdenacis
) ) ) . Cormlesis 1oy Caisme
a) Percentatge de sistemes plblics minims i sol privat maxim: de Barceror;;”"u”a' dUrbanisme

RESERVES SOL PUBLIC Viari 40,00%
Espais lliures 10,00%
SISTEMES PUBLICS minims 50,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50,00%
SOL PRIVAT maxim 50,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sdl plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.

b) Index d'edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 0,70 m2st/m2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 6.143 m2st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urbid no consolidat han de cedir
gratuitament a 'administracié actuant el sol corresponent al 10% de [’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid plblica: D*acord amb el que estableix la Meméria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, 0 d’ambdés régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccio d’habitatges de proteccid plblica i establir els terminis obligatoris en els quals
["administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié
plblica han d’iniciar i acabar Uedificacid dels esmentats habitatges, tal i com recull U’article 65.2g del
TRLU.
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d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 95 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’ habltatges g
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’ opt1m1tzar laproﬁtament
residencial de [’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, d

la manera segiient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 6.143 m32st superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 4,300 m3st 70,00% 100 40

habitatge protegit concertat 614 mst 10,00% 90 7

habitatge protegit general i/0 especial 1.228 mst 20,00% 85 11
Total habitatges (indicatiu) 62

e) Determinacions fonamentals de Uordenaci:

- : . dgh
- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenag%fp@@gmﬁ,ﬁ@ﬂ&ﬁmsmcter indicatiu, el pla
de millora urbana concretara la seva posicid i dimensidgde Barcelona

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM
te caracter indicatiu; cal que el pla de millora urbana concreti una peca de sol adequada per a
complir les necessitats de trobada i esbarjo dels residents.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s'ordenara d’acord

amb la regulacidé general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjangant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:
- Zona residencial en ordenacio oberta, amb espais lliures, codi 4b.
Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.
4. Condicions de gestid i execucid:
a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta

i racional execucié per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacid, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en U'article 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i l'emissari terrestre); i

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacid i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.
5. Régim transitori d’edificacio i usos:

No s’aprecia |’existéncia d’usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de
caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del
RLU.
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Pla de millora urbana Escorxador - Pl. Toros Codi: PMU-03

w6
1. Ambit: N
LY .
a) Compren les finques incloses en dos ambits discontinus situats al nord de la poblacié de Castellar del
Vallés: U'ambit sud, que s’utilitza com a aparcament piblic, esta en illa delimitada per la carretera de
Sentmenat, [’avinguda de Sant Esteve i els carrers de Puigvert i de Santiago Rusifiol; ["ambit nord, en el que

hi ha un diposit d’aigua fora de servei, esta delimitat pels carrers de |’Escorxador, de Sant Lloreng i de l'Era
d’en Petasques.

b) La superficie total del sector discontinu, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.475
m2.

2. Objectius:

a) Situar el sostre residencial a ’ambit nord en el que existeix un dipdsit municipal d’aigiies, fora de servei,
mantenir com aparcament l'ambit sud, utilitzat actualment com a aparcament piblic dels veins de

'entorn.
b) Definir I'ordenaci6 de les noves edificacions residencials previstes en "ambit nord. :_5_;
fw]
Ty @
¢) Precisar les condicions de reurbanitzacié de ’aparcament de |’ambit sud. %ng B
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us: o F’g E :E
2408 %
=
a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim; q«t £
@ E
o = i~ 5
RESERVES SOL PUBLIC Viari 53,00% % ] % E
= oo
Espais lliures &  ES
; &)
SISTEMES PUBLICS minims 53,00% ©
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 47,00%
SOL PRIVAT maxim 47,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacid d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 0,565 m2st/m2sl,

sostre edificable maxim (indicatiu) 1.963 m2st,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a |’administracié actuant el sol corresponent al 10% de [’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a

aquesta cessi6, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica: D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié
publica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdés régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccio d’habitatges de proteccié plblica i establir els terminis obligatoris en els quals
l'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié

publica han d’iniciar i acabar Uedificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull Uarticle 65.2g del
TRLU.
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d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 59 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar [’aprofitament
residencial de I’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de
la manera segiient:

= , ", y 9
Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.963 mist superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 1.374 mist 70,00% 100 15
habitatge protegit concertat 196 mist 10,00% 90 2
habitatge protegit general i/o especial 393  mist 20,00% 85 4
Total habitatges (indicatiu) 21

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- El sostre residencial es situa a l’ambit nord en el que existeix un diposit municipal d’aigiies, fora de
servei, i es manté com aparcament |’ambit sud.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 3p.

- Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir el Diposit i les estructures de la Unid de
Regants de Canyelles. identificat en els planols d’ordenacio i en el Cataleg de béns a protegir del
municipi de Castellar del Vallés amb el codi Al-5.

f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posici6 indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba seglient:

- Zona residencial en nucli antic, codi 1a.

Les condicions paramétriques d'edificacid i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucié:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucid per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6, en la modalitat de
cooperacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en l'article 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de;

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents {col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retenci, fases
de tractament de la depuradora i I’emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitaci6 i execucid d’aquest sector dins del primer sexenni.
Per conveni urbanistic signat amb Proyectos Matadepera, SA. $’ha previst un termini de sis mesos per inicial
la tramitaci6 del Pla de Millora Urbana 03 a comptar de la vigéncia del POUM.

5. Régim transitori d’edificacid i usos:
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Es podran autoritzar obres i usos de caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54
del TRLU i els articles 61 i 62 del RLU.

mt-ja—ﬁﬂ\ dUrbanisme
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W
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Pla de millora urbana Moli Busquets Codi: PMU-04

1. Ambit:

oy
> f F Al o )
f 4

g i ooy ,
a) Comprén la finca en la que es trobava el complex téxtil del moli d’en Busquets, a ponent de‘la poBlacié
de Castellar del Vallés, en el que es blanquejava i tenyia el coto, avui enderrocat, i el cami que U'hi dona
acces.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacio d’aquest POUM, és de 75.695 m2.

2. Objectius:

a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest ambit, en el que es preveu la
introduccié de nous usos esportius, de lleure i ambientals, propis de "entorn en el que es situen.

b) Definir 'ordenacié de les noves edificacions de forma que s’integrin en ’entorn natural del riu Ripoll.
¢) Precisar les condicions de reurbanitzacié del tram del cami al Moli Busquets inclos en el seu ambit.

d) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés a les noves edificacions i per a possibilitar la
connexié amb el cami del Rieral, mitjancant una passera sobre el riu Ripoll.

e} Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures i a equipaments.

f) Garantir l'accessibilitat peatonal al sector des de la ciutat de Castellar del Valles.

5, o Ty N
3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us: ﬁ?&é gfﬂemmf gp (;'-"mlur?’ﬁs tonibilltat
ori | Sostenibil
. . e .. 4 Divecs! i Flrdienacld
a) Percentatge de sistemes piblics minims i sol privat maxim: eled T | Urpsnlame

Comigsio Tam’toi’ial &'Umanism@
de Barcelona

RESERVES SOL PUBLIC Viari =T5,00%
Espais lliures 15,00%
Equipaments 20,00%
SISTEMES PUBLICS minims 50,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Activitats econdomiques 50,00%
SOL PRIVAT méxim 50,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total 0,30 m2st/m?2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 22.709 m2st.
Els propietaris o propietaries inclosos dins d'aguest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a ’administracié actuant el sol corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.
c) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat
aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensio, que sera d’una amplada minima
de 10 metres.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacio d’aquest POUM
te caracter vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi al nord-est de I’ambit, amb continuitat
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amb els sols qualificats com a Parcs de transicio, codi Vpt i establint una franja de proteccié d’espai
liure respecte el Riu Ripoll.

- La posicié dels sols destinats a equipaments que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM
té caracter vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi al nord-oest de [’ambit i els destini a
horts familiars.

& 0l %}Els aprofitaments privats es situaran al sud de l'ambit en una (nica parcel-la sobre la que

% s’admetran diferents establiments vinculats a una activitat principal. S’admetran usos esportius, i de
lleurea l'aire lliure vinculats al medi natural, que garantiran, en qualsevol cas, la coheréncia amb els
valors ambientals de U’entorn, en general, i del Parc del Ripoll, en particular.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 2p.

- Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir la séquia Monar i la xemeneia del Moli
Busquets identificades en els planols d’ordenacid i en el Cataleg de béns a protegir del municipi de
Castellar del Valles amb els codis Al-17 i Al-22, respectivament,

-En la urbanitzacié del sector caldra adoptar mesures d’evitar la artificialitzacid i disminucid de la
coberta natural de zones lliures d’edificacio,per tal de compensar la pérdua de permeabilitat natural,
prioritzant [’Us de pavimentacio drenant i permeable.

h) Donat que a ’activitat actualment enderrocada es duia a terme l'acabat i el blanquejat del cotd,
aquesta forma part d’aquelles activitats potencialment contaminants del sdl que estableix la legislacio
vigent. Per tant pel canvi d’ls caldra presentar a I’Agéncia de Residus de Catalunya un informe de situacié
per part dels propietaris d’aquests sols o el que estableixi la legislacid vigent en el moment de la tramitacio
del Pla Especial.

f) Zones basiques preferents a detallar: EL sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba seglient:

- Zona d’activitat econdmica, serveis terciaris i comercial, singular, codi 8c,

Les condicions parametriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

Per tal de garantir ’adequacio als valors ambientals de l'entorn, caldra establir una vinculacié dels usos
compatibles respecte els dominants, de manera que els usos compatibles puguin existir sempre i quan es
realitzi el dominant.

. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i r'E:ional execucid per fases del sector. El sistema d’actuacio serd el de reparcel-lacid, en alguna de les
alitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
muns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
pstitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucio i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col:-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencié, fases
de tractament de la depuradora i emissari terrestre); i
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- participar en els costos d’implantacidé de l'increment de serveis de transport public mitjangant
’actualitzacid a 10 anys del deéficit d’explotacié del servei de transport plblic de superficie en
proporcio a l'increment del nombre de linies o perllongament de les existents, amb els parametres de
calcul indicats a 'annex 4 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada. , S ey
077"

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:
No s’aprecia ’existéncia d’usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de

caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del
RLU.

Cormissia Tarrit
de Barcslona

ial ¢'Urbanisme
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Pla de millora urbana Can Bogunya Codi: PMU-05

1. Ambit: >R

a) Comprén la finca agritola de Can Bogunya, situada a llevant de la poblacié de Castellar del Vallés, entre
la carretera de Sentmenat, la ronda de la Tramuntana, [’avinguda de Sant Esteve i el carrer Mestre Mird.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 5.892 m2. Dins [’ambit

s’inclouen 654 m? de vials publics; el sol computable a efectes de !'aprofitament urbanistic és de 5.238 m2,
2. Objectius:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjancant la introduccid de

noves edificacions residencials que reforcin el model urba compacte del municipi, tot mantenint la
preséncia de les edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Definir les condicions d’ordenacié que facin compatible la preservacié de la masia de Can Bogunya amb
la introduccié de les noves edificacions residencials previstes.

c) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés tant a les edificacions existents com a les noves
proposades.

. L ’f}' Genamliial de Catalunya )
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Gs: h} Departarm

SR

a) Percentatge de sistemes pUblics minims i sol privat maxim: Comlsuia T ne
s8ic Tarriiorial d'Urbani
de BBI(‘BJOH& roanisme
RESERVES SOL PUBLIC Viari 35,00% )
SISTEMES PUBLICS minims 35,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 65,00%
SOL PRIVAT maxim 65,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sél pblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total (sobre sol computable) 0,70 m2st/m?2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 3.667 m2st,

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urbid no consolidat han de cedir
gratuitament a "administracid actuant el sol corresponent al 10% de U’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacid urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM,

c) Reserves de sol per habitatges de proteccio plblica: D’acord amb el que estableix la Memdria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccié
pUblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdds régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materfalitzar les reserves
per a la construccid d'habitatges de proteccié plblica i establir els terminis obligatoris en els quals
’administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio
plblica han d’iniciar i acabar U'edificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull Uarticle 65.2g del
TRLU.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 70 hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar |’aprofitament
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residencial de !’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de
la manera seglient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.667 m?st superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 2.567 m?st 70,00% 100 55:24.;: ¥, f“j;

habitatge protegit concertat 367 most 10,00% 90" - 4

habitatge protegit general i/o especial 733 mist 20,00% 85 8

Total habitatges (indicatiu) 36

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacio d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat
aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensio, respectant [’estructura general.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 3p.

- Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir la masia de Can Bogunya identificada en els
planols d’ordenacio i en el Cataleg de béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés amb el codi
AR-6 IP.

f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicid indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacid del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjangant les subzones
corresponents, les zones basiques del sol urba segiients:

) ME Generaliial do Catalunyva
- Zona residencial en nucli antic, ordenacié singular, codi 1b. ; 23! 9: T i Sostenibilitat
i redenscid

- Zona residencial en ordenacié oberta, amb espais lliures, codi 4b. e
Comissits Tarmtoral d'Urbanisme
Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de les mateixes es de, inéf ‘a‘{"fﬂ@lacinqué de les Normes

urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucid per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucid i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i I’emissari terrestre).

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitaci6 i execuci6é d’aquest sector dins del segon sexenni,

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicié d’(s disconforme, admetent-se, Unicament, les
minimes obres de reforma que per aplicacid de la legislaci6 sectorial siguin obligatories pel manteniment de
['activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de l'activitat que facin augmentar el valor
de la potencial indemnitzacié en el moment de Uexecucié del planejament. No obstant ['anterior,
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s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat |'acceptacio

expressa, per part del titular del sol, edificacio i/o0 'activitat, de la renincia a U'increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.

5 alitat de Catalunya o
@ﬁ Gﬁmmh" e ole Tersitort | Sostenibilitat

4 rovdenacld
det Terd { Urarnisme
Comissld Tarrtorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Pla de millora urbana Can TuruguetA Codi: PMU-07a _
0¢Gl

1. Ambit:

a) Es tracta d’un sector discontinu situat a ponent de la poblacié de Castellar del Vallés, a banda i banda de
la carretera de Sabadell (B-124). L’ambit geografic és el que resulta de 'area delimitada pels seglients
limits:
- ambit situat a llevant de la carretera B-124: al nord, pel carrer Suissa; a ’oest pel carrer d’ltalia; al
sud, pel carrer d’Espanya; i a Uest, per ’altre part de Uilla no inclosa dins del pla de millora.

- ambit situat a ponent de la carretera B-124: a U'oest, per la Ronda Turuguet; al sud, pel carrer J.V.
Foix; a l’est, per la carretera B-124; i al nord, per "altre part de l'illa inclosa en el PMU-07b.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d'aquest POUM, és de 24.310 m?. Dins [’ambit
s’inclouen 6.611 m? de vials publics; el sol computable a efectes de 'aprofitament urbanistic és de 17.699
m?.

2. Objectius:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjangant la introducci6 de
noves edificacions residencials que reforcin el model urba compacte del municipi.

b) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures de forma que, unides a les que s’han d’obtenir un
cop es desenvolupi el PMU-07b vei, conformin un espai de trobada i esbarjo dels residents del sector, alhora
que garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de Uilla.

¢) Localitzar les cessions de sol destinades a equipaments. ya

i

T Generalitat de Catalun
s 5T

3 : . T Sostenibilitat
3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us: : .
dad 1

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim: Comissio Temitorial dUrbanlsme
de Barcalona
RESERVES SOL PUBLIC Viari 45,00%
Espais liures 18,00%
Equipaments 8,00%
SISTEMES PUBLICS minims 71,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial/ Comercial 29,00%
SOL PRIVAT maxim 29,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol piblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.

b) index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total (sobre sol computable) 1,40 m2st/m?2sl.
index d’edificabilitat bruta principal 1,15 m2st/m2sl.
index d’edificabilitat bruta complementaria 0,25 m2st/m?Zsl.
sostre edificable maxim (indicatiu) 24.779 m1st.
sostre edificable maxim principal (indicatiu) 20.354 m2st.
sostre edificable maxim complementari (indicatiu) 4.425 m2st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a [’administracié actuant el sol corresponent al 10% de |’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participard en les carregues d’urbanitzacid dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.
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c) Reserves de sol per habitatges de proteccid pUblica: D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccio
plblica el sol corresponent al 50% del sostre residencial, un 25% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdés régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccié d’habitatges de proteccié plblica i establir els terminis obligatoris en els quals
[’administraci6 actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié
plblica han d'iniciar i acabar U'edificacié dels esmentats habitatges, tal i com recull Uarticle 65.2g del
TRLU.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 120hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar ’aprofitament
residencial de ['habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinAmica” o “densitat social”, de
la manera segiient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 20.354 mst superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 10.177 m3st 50,00% 133 96

habitatge protegit concertat 5.088 m2st 25,00% 90 56

habitatge protegit general i/0 especial 5.089 m?st 25,00% 85 60
Total habitatges (indicatiu) 212

e) Determinacions fonamentals de lordenacio:

- La posici6 dels sols destinats a espais Lliures que es grafia en el planol d’ordenacié que s’adjunta en
aquest annex addicional té caracter indicatiu; cal que el pla de millora urbana els situi en [’ambit
situat a ponent de la carretera i en una posicié adequada per a complir les necessitats de trobada i
esbarjo dels residents del sector i facilitar la connectivitat transversal i longitudinal de Uilla.

- La posici6 dels sols destinats a equipaments que es grafia en el planol d’ordenacié que s’adjunta en
aquest annex addicional té caracter indicatiu. Malgrat aixd, cal que el pla de millora urbana els situi
en una Unica peca.

- L'accés de les parcel-les adjacents a la carretera B-124 s'ha de resoldre mitjancant calcades laterals
a carrec del sector, prolongant les existents, i el galib edificatori ha de mantenir, respecte aquesta
carretera, l'alineacio consolidada en els trams consecutius.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 6ép.
f) Zones basiques preferents a detallar: EL sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord

amb la regulaci¢ general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
correspanents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:

- Zona residencial en ordenacio oberta, amb espais lliures, codi 4b.

Les condicions paramétriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4., Condicions de gestid i execucio:
a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacid que consideri més adients per una correcta

i racional execuci6 per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.
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b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari; 678 :‘{J
v WU

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i 'emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacio i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d'edificacio i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicid d’(s disconforme, admetent-se, Unicament, les
minimes obres de reforma que per aplicacio de la legislacio sectorial siguin obligatories pel manteniment de
’activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de l'activitat que facin augmentar el valor
de la potencial indemnitzacié en el moment de l'execucié del planejament. No obstant |’anterior,
s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat |’acceptacid
expressa, per part del titular del sol, 'edificacié i/o Uactivitat, de la ren(ncia a l'increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.

F\E Genaralitet de Catalunya
il ol | Sostenibiiltat
‘Oielenacld

lame
Comissio Teritoral d'Urbanisme
de Bargalona
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Pla de millora urbana Can Turuguet B Codi: PMU-07b

- QA
EL

1. Ambit:

a) Comprén els sols situats a ponent de la poblacié de Castellar del Vallés, entre la Ronda de Turuguet, el
carrer de Can Turuguet, la carretera de Sabadell (B-124), i la resta de ’illa inclosa en el PMU-07a.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.983 m2. Dins I’ambit
s’inclouen 1.916 m? de vials plblics; el sol computable a efectes de Uaprofitament urbanistic és de 2.067
m2,

2. Objectius:
a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjancant la introduccié de

noves edificacions residencials que reforcin el model urba compacte del municipi, tot mantenint la
preséncia de les edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures de forma que, unides a les que s’han d’obtenir un
cop es desenvolupi el PMU-07a vei, conformin un espai de trobada i esharjo dels residents del sector, alhora
que garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de 'illa.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes pUblics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 27,00%
Espais liures 14,00%
SISTEMES PUBLICS minims 41,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial/Comercial 59,00%
SOL PRIVAT maxim 59,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol pdblic mantenint perd, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total (sobre sél computable) 1,75 m2st/m2sl.
index d’edificabilitat bruta principal 1,55 m2st/m2sl.
index d’edificabilitat bruta complementaria 0,20 m2st/m2sl.
sostre edificable maxim (indicatiu) 3.617 m2st.
sostre edificable maxim principal (indicatiu) 3.204 m2st.
sostre edificable maxim complementari (indicatiu) 413 m2st.

rEls propietaris o propietaries inclosos dins d'aguest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a [’administracié actuant el sol corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic del sector.
L'administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid plblica: D’acord amb el que estableix la Memoria sacial del

POUM el desenvolupament del sector haurad de reservar per a la construccidé d’habitatges de proteccio

publica el sol corresponent al 50% del sostre residencial, un 25% del qual, com a minim, s’ha de destinar a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdéds régims.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves
per a la construccié d’habitatges de proteccié plblica i establir els terminis obligatoris en els quals

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. TEXT REFOS .Juny 2016 28



ANNEX 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

"administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio
publica han d’iniciar i acabar Uedificacio dels esmentats habitatges, tal i com recull l’artiglq,‘,éjjjlg‘ del
TRLU.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 170hbtg/ha. El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges
segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri d’optimitzar ['aprofitament
residencial de I’habitatge protegit, d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de
la manera segiient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.204 mst superficie habitatges: habitatges:
residencial lliure 1.602 m?2st 50,00% 100 16

habitatge protegit concertat 801 m3st 25,00% 90 9

habitatge protegit general i/0 especial 801 mast 25,00% 85 10
Total habitatges (indicatiu) 35

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La posicid dels sols destinats a espais lliures que es grafia en el planol d’ordenacié que s’adjunta en
aquest annex addicional té caracter indicatiu; cal que el pla de millora urbana els situi en una posicio
central que faciliti la connectivitat longitudinal de lilla.

- L'accés de les parcel-les adjacents a la carretera B-124 s'ha de resoldre mitjangant calgades laterals
a carrec del sector, prolongant les existents, i el galib edificatori ha de mantenir, respecte aquesta
carretera, l'alineacié consolidada en els trams consecutius.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 6p.

f) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicid indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacid general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:
- Zona residencial en ordenacio oberta, amb espais lliures, codi 4b.
Les condicions paramétriques d'edificacié i (s de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.
4, Condicions de gestié i execucio:
a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta

i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i "emissari terrestre).

S+ ﬁs’"dei‘lseg:r caNOnNni
enaialiint de Catalunva

i i Sostenibilitat
tzrigels

ety bol

S0 Termiwonial d'Uibanisme
de Bargalong ’

5. Régim transitori d’edificacié i usos:
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicié d’Gs disconforme, admetent-se, (nicament, les
minimes obres de reforma que per aplicacio de la legislacio sectorial siguin obligatories pel manteniment de
activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de |’activitat que facin augmentar el valor
de la potencial indemnitzacid en el moment de l'execucié del planejament. No obstant |’anterior,
s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat |'acceptacio
expressa, per part del titular del sol, Uedificacié i/o l’activitat, de la reniincia a I’increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.

jiort ) U
Comissié Teriorial dUrbanisme
de Barcelona
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Pla de millora urbana Can Barba Codi: PMU-09 .. . y

U {0 ¢

1, Ambit:

a) Comprén varies planes molt properes a la llera del riu Ripoll, situades a ponent de la poblacio de
Castellar del Valles, en las que es va instal-lar, a finals del segle XIX, la principal empresa téxtil del poble
(Can Barba - Fabrica viuda José Tolra).

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenaci6 d’aquest POUM, és de 53.465 m?. Dins |’ambit
s’inclouen 4.647 m? de vials pUblics; el sol computable, a efectes de ’aprofitament urbanistic, és de 48.818
m?2.

2. Objectius:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés, mitjancant la introduccié de
noves edificacions destinades a Uactivitat economica que reforcin el model urba compacte del municipi, tot
mantenint la preséncia de les edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Definir les condicions d’ordenacié que facin compatible la preservacié de les naus incloses en el Cataleg
de béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés amb la introduccié de les noves edificacions
industrials previstes.

c) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés tant a les edificacions existents com a les noves
proposades.

d) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures.

e) Garantir la cessio de la Torre del pont per a destinar-la a equiparfy

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

de Barcslona

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 20,00%
Espais lliures 5,00%
Equipaments 2,00%
SISTEMES PUBLICS minims 27,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Industrial 73,00%
SOL PRIVAT maxim 73,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sl public mantenint perd, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa.
b) ndex d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:

index d’edificabilitat bruta total (sobre sol computable) 0,50 m2st/m2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 24,409 mist,
Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a ’administracio actuant el sél corresponent al 10% de l’aprofitament urbanistic del sector.
L'administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aguesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.
¢) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter indicatiu; cal que
el pla de millora concreti la seva dimensio, respectant 'estructura general.
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5q

- La posicit dels sols destinats a aparcaments que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM
te caracter vinculant; cal que el pla de millora urbana concreti una peca de sol destinada a cobrir
" ‘u E»;a?‘,que:-stes necessitats.
' - Es permetran fins a un maxim de tres activitats independents.
- Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir la Torre del pont i les edificacions de Can
Barba identificades en els planols d’ordenaci6 i en el Cataleg de béns a protegir del municipi de

Castellar del Vallés amb el codi ARU-30 i Al-2, respectivament.

d) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s'ordenara d’acord
amb la regulacid general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:

- Zona d’activitat economica, industrial, codi 7.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4, Condicions de gesti6 i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié serd el de reparcel-lacid, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec de ’adequacié dels accessos a la carretera C-1415a, segons la normativa sectorial
vigent;

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i "emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni,
Régim transitori d’edificacio i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicié d'(s disconforme, admetent-se, Gnicament, les
minimes obres de reforma que per aplicaci6 de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de
Uactivitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de Uactivitat que facin augmentar el valor
de la potencial indemnitzacié en el moment de l’execucié del planejament. No obstant l’anterior,
s'admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat ’acceptacid
expressa, per part del titular del sol, Uedificacié i/o ["activitat, de la rendncia a ’increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.

: aralitat de Catalunya .
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Pla de millora urbana Les Arenes Codi: PMU-11
1. Ambit: - 6789

a) Comprén els terrenys del nucli de Les Arenes, situat al nord-oest del municipi de Castellar del Valles, al
marge esquerra del riu Ripoll i prop de la carretera B-124.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 31.477 m2,

2. Objectius:

a) Completar el teixit d’aquesta area urbana consolidada per edificacions residencials aillades que ocupen
la practica totalitat de les parcel-les incloses en l’ambit.

b} Determinar Uestructura viaria necessaria per garantir una accessibilitat adequada a les edificacions
residencials existents i proposades.

3. Parametres d'ordenacid, edificacio i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15,00%
Espais lliures
Equipaments - ;
P , ?’? Generaliiat de Catalunya
SISTEMES PUBLICS minims 15,00 i) g 0t di Toritori | Sostenibilitat

tienacld

det ot | Uriranlsime
‘ Comissié Taiitc iU
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residendial 85,008 go Banoyorional dUbanisme

SOL PRIVAT maxim 85,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol pablic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié¢ d’aquesta fitxa, aixi com els minims exigibles per
’article 65.3 del TRLU.

En tant que el pla de millora urbana delimitat no te per objecte cap de les finalitats a que fa referencia
’article 70.2.a del TRLU, no s'exigira la cessié del 10% de U’aprofitament urbanistic.
b) index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 0,20 m2st/m2sl.
sostre edificable maxim (indicatiu) 6.295 m2st.
c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. En tant que l'aprofitament urbanistic d'aquest ambit

no es considera sostre residencial de nova implantacid, no caldra fer reserva per a la construccid
d’habitatges de proteccioé publica.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 7 hbtg/ha.

El pla de millora urbana establira el sostre i el volum d’habitatges totals, diferenciant entre els existents i
els potencials.

e) Determinacions fonamentals de l'ordenaci¢:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter indicatiu. El pla
de millora urbana concretara la seva posicio i dimensio.

f) Zones basiques preferents a detallar: EL sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa
del qual es determina en els planols d’ordenacid, s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest
POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les corresponents subzones, siguin les definides
en les seves Normes o altres més especifigues.
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;I:_}!zn/ag]pébt sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
“corresponents, la zona basica del sol urba segiient:

- Zona residencial en cases aillades, codi 6.

Les condicions parameétriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir: el Conjunt del nucli d’estiueig; el Conjunt de
quatre cases seriades i antic hostal; la Torre dipdsit d’aigua; la Casa esteve; la Casa Romaguera; i la Casa
Samaranch. Totes aquestes edificacions estan identificades en els planols d’ordenacid i en el Cataleg de
béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés amb els codis CU-1, CU-2, Al-18, ARU-14, ARU-15 i ARU-
16, respectivament.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacio que consideri més adients per una correcta
i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU,

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 42 i 120 del TRLU i en Uarticle 38 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposici, distribucid i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i I’emissari terrestre).

- constituir, un cop lliurades les obres i les instal-lacions de la urbanitzacié d'aguest ambit a
lajuntament de Castellar del Vallés, una entitat urbanistica de conservacid que garanteixi el seu
manteniment i el caracter propi d'aquesta urbanitzacio.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicid d'Us disconforme, admetent-se, Unicament, les
minimes obres de reforma que, per aplicaci6 de la legislacid sectorial, siguin obligatories pel manteniment
de Uactivitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de l'activitat que facin augmentar el
valor de la potencial indemnitzacié en el moment de l'execucié del planejament. No obstant l’anterior,
s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat l’acceptacio
expressa, per part del titular del sol, edificacio i/o l'activitat, de la renlincia a ’increment de valor que
tals actuacions puguin comportar.
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Pla de millora urbana Cal Joan Coix Codi: PMU-12
1. Ambit: Gi9q

a) Compren els terrenys del nucli de Cal Joan Coix, situat al nord-oest del municipi de Castellar del Vallés,
al marge dret del riu Ripoll i prop de la carretera B-124.

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenaci6 d’aquest POUM, és de 8.743 m?.

2. Objectius:

a) Completar el teixit d’aquesta area urbana consolidada per edificacions residencials aillades que ocupen
la practica totalitat de les parcel:les incloses en |'ambit.

b) Determinar l’estructura viaria necessaria per garantir una accessibilitat adequada a les edificacions
residencials existents i proposades.

3. Parametres d’ordenacid, edificacié i Us: - ;
H Generalitat de Catalunya

i
i
a) Percentatge de sistemes pUblics minims i sol privat maxim: @

2 \_,H.Ilﬁ-.i i Urooa #imﬁe
. Comissié Terrtorial d'Urbanisme
RESERVES SOL PUBLIC Viari 15,0898arcslona

Espais lliures

Equipaments

SISTEMES PUBLICS minims 15,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 85,00%
SOL PRIVAT maxim 85,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa, aixi com els minims exigibles per
Uarticle 65.3 del TRLU.

En tant que el pla de millora urbana delimitat no te per objecte cap de les finalitats a que fa referéncia
I’article 70.2.a del TRLU, no s’exigira la cessié del 10% de U’aprofitament urbanistic.

b) index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 0,25 m2st/m2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 2.186 m2st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié piblica. En tant que l'aprofitament urbanistic d'aquest ambit
no es considera sostre residencial de nova implantacié, no caldrd fer reserva per a la construccid
d’habitatges de proteccio plblica.

d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 8 hbtg/ha.

El pla de millora urbana establira el sostre i el volum d’habitatges totals, diferenciant entre els existents i
els potencials.

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La xarxa viaria que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter indicatiu. El pla
de millora urbana concretara la seva posicid i dimensio.

f) Zones basiques preferents a detallar: EL sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicid indicativa
del qual es determina en els planols d’ordenacid, s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest
POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les corresponents subzones, siguin les definides
en les seves Normes o altres més especifiques.

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. TEXT REFOS .Juny 2016 35



ANNEX 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, la zona basica del sol urba segiient:

. v €} - Zona residencial en cases aillades, codi 6.
o U4

%
albh b

Les condicions paramétriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacid, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 42 i 120 del TRLU i en Uarticle 38 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i l'emissari terrestre).

- constituir, un cop lliurades les obres i les instal-lacions de la urbanitzacié daquest ambit a
lajuntament de Castellar del Vallés, una entitat urbanistica de conservacié que garanteixi el seu
manteniment i el caracter propi d'aquesta urbanitzacié.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitaci6 i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificaci6 i usos:

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no es tramiti el pla
de millora urbana els usos actuals restaran en la condicié d’(s disconforme, admetent-se, Unicament, les
minimes obres de reforma que, per aplicacié de la legislacié sectorial, siguin obligatories pel manteniment
de l'activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de ’activitat que facin augmentar el
valor de la potencial indemnitzacié en el moment de U'execucié del planejament. No obstant Uanterior,
s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat I'acceptacid
expressa, per part del titular del sol, Uedificacié i/o0 Uactivitat, de la renlncia a Uincrement de valor que
tals actuacions puguin comportar,
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Pla de millora urbana Porta de Castellar 1 Codi: PMU-13

1. Ambit:

a) Comprén una finca situada al sud de la poblacié de Castellar del Valles, , en el poligon industrial del Pla
de la Bruguera, per sota del carrer del Bages, entre la carretera B-124 i el carrer del Bergueda.

£ 0

b) La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 41.125 m2. U {9

2. Objectius:

a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest ambit, en el que es preveu la
introduccié de nous usos terciaris que, juntament amb la localitzacidé d’una de les dues estacions del futur
perllongament de linia del metro del Vallés, possibilitin articular un nou punt de centralitat de Castellar del
Vallés.

b) Definir les condicions d’ordenacié de les edificacions terciaries, logistiques i/o productives, per a que
esdevinguin elements de referéncia del poligon industrial del pla de la Bruguera.

c) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/o equipament.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us: i

Q
Q,;!

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari- Equipaments 30,00% O
) _ de Bamalona
SISTEMES PUBLICS minims 30,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Industrial-Terciari 70,00%
SOL PRIVAT maxim 70,00%

EL pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol plblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa.

b) Index d’edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 1,40 m2st/m?2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 57.575 m?

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a I’administracié actuant el sol corresponent al 10% de U'aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participard en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessié, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

c) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La posicio de les zones i sistemes que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
indicatiu, en tant que es recomana que els sols destinats a acollir usos terciaris es situin donant front
a la carretera B-124.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 5p.

d) Zones basiques preferents a detallar: EL sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones
corresponents, les zones basiques del sol urba segiients:
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A Zona d’activitat econdmica, industrial, codi 7.
- QB
2. L ¥ - Zona d’activitat econdmica, serveis terciari i comercial, codi 8.

Les condicions parametriques d'edificaci6 i s de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM,

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta
i racional execucid per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d'iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de;

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i 'emissari terrestre),

c) L'Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitaci6 i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni,
5. Régim transitori d’edificacio i usos:

No s’aprecia ’existéncia d'usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de
caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del
RLU.
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Pla de millora urbana Porta de Castellar 2 Codi: PMU-14

1, Ambit:

B O

. , . . . G D { ol o)
a) Comprén una finca situada al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, en el poligon industrial del Pla
de la Bruguera, per damunt del carrer del Baix Ebre, entre la carretera B-124 i el carrer de la Terra Alta.

b} La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacio d’aquest POUM, és de 4.135 m2,

2. Objectius:

a) Desenvolupar una operacié urbanistica que comporti el desenvolupament del model urbanistic que ha
determinat el Pla per aquest ambit, en el que es preveu la introduccié de nous usos terciaris que,
juntament amb la localitzacié d’una de les dues estacions del futur perllongament de linia del metro del
Vallés, possibilitin articular un nou punt de centralitat de Castellar del Vallés.

b) Definir les condicions d’ordenacio de les edificacions terciaries, logistiques i/o productives, per a que
esdevinguin elements de referéncia del poligon industrial del pla de la Bruguera.

¢) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/o equipament.

s , S S _ R
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i us: e arnlial de Catalunya —
e e Tenflort | Sostenib

\ tanacld
n i Bme
variitodal dUrbanisme

1

a) Percentatge de sistemes plblics minims i sol privat maxim:

. , Comigzsio s
RESERVES SOL PUBLIC Viari- equipament 30,00% de Barcalcna e
SISTEMES PUBLICS minims 30,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Industrial-Terciari 70,00%
SOL PRIVAT maxim 70,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol piblic mantenint pero, el
minim total i respectant les condicions d’ordenaci¢ d’aquesta fitxa.

b) index d'edificabilitat bruta i aprofitament urbanistic del sector:
index d’edificabilitat bruta total 1,40 m2st/m2sl.

sostre edificable maxim (indicatiu) 5.789 m2st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a [’administracié actuant el sol corresponent al 10% de Uaprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

¢) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La posici6 de les zones i sistemes que es grafia en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM té caracter
indicatiu, en tant que es recomana que els sols destinats a acollir usos terciaris es situin donant front
a la carretera B-124.

- El nombre de plantes maxim de les edificacions sera de 5p.

d) Zones basiques preferents a detallar: El sol d’aprofitament privat dels sectors subjectes a planejament
derivat, la posicid indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacié del Pla, s’ordenara d’acord
amb la regulacidé general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques.

En aquest sector, el pla de millora urbana haura de precisar i concretar, si s'escau mitjangant les subzones
corresponents, les zones basiques del sol urba seglients:
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Q {yZona d’activitat econdmica, industrial, codi 7.
L
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0 - Zona d’activitat economica, serveis terciari i comercial, codi 8.
Les condicions paramétriques d'edificacid i (s de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.

4, Condicions de gestio i execucio:
a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta

i racional execucié per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privades previstes en el TRLU.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucid i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament; i

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i U'emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

No s’aprecia l'existéncia d’usos ni d’edificacions dins el sector. Es podran autoritzar obres i usos de
caracter provisional, d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLU i els articles 61 i 62 del
RLU.
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ANNEX 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Poligon d’actuacié urbanistica Can Bages (vials) Codi: PAU-01

1. Ambit: E%Q

' )
Q0

a) Inclou el sol situat al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, dins del poligon de Can Bages, entre el
carrer de les Passadores, el cami de les Teixidores i el cami de les Filadores. La seva ubicacié exacta
s’especifica en els planols d’ordenacid d’aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 30.365 m2.

2. Objectius:
Aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat ha estat delimitat amb ["Gnic objectiu de que
els propietaris o propietaries completin a llur carrec la urbanitzacié necessaria perque els terrenys

assoleixin la condicid de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis
urbanistics.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacié seran els segiients:

Sol public: 6.170 m? 20,32%
Sistema viari, xarxa urbana, codi Xu 6.170 m? 20,32%
Sol privat: 24.195 m? 79.68% R

%ﬂi da Cetalunya

= ok
Zona industrial, mitgeres, codi 7a 24,195 m? L';!'-! g@%é
i Die

b) Sostre edificable maxim: 24.200 m2st. dsd e 1

Comigsio Taniic
Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat no han de cedir oratuitaBHH 4" ddministracid.actuant
el sol corresponent al 10% de ’aprofitament urbanistic.

c) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:
- zona industrial, mitgeres, codi 7a.
Les condicions d'edificacid, parcel-lacié i Gs de les quals es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM.
Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4. Condicions de gestio i execucio:

a) El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel:-laci6 i, donada la necessitat d’agilitzar la
transformacié de |’ambit, per la modalitat de cooperacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba consolidat tenen els deures comuns
establerts en els articles 42 i 120 del TRLU i en Uarticle 38 del RLU, o aquells altres que els substitueixin.
En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucio i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i l’emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu l'execucio d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no s’executi el
poligon d’actuacié urbanistica els usos actuals restaran en la condicié d’(s disconforme, admetent-se,
Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacié de la legislacio sectorial siguin obligatories pel
"‘Ena'steniment de lactivitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de ’activitat que facin
augmentar el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de [’execucié del planejament. No obstant
Uanterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat
U'acceptacio expressa, per part del titular del sdl, Uedificacid i/o 'activitat, de la rendncia a 'increment
de valor que tals actuacions puguin comportar.
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Poligon d’actuacio urbanistica Sot d’en Goleres

1. Ambit;

Codi: PAU-02

@ o,

S8 0 60
vo Uy

a) Inclou el sol situat al nord de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer Sot de Goleres i al
carrer de Cadafalch. La seva ubicacid exacta s’especifica en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 2.600 m?.

2. Objectius:

a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos residencials.

b) Garantir la cessié d’una pega de sol destinada a configurar un espai lliure al nord-est de l’ambit, en
contacte amb el sol no urbanitzable.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuaci6 seran els segiients:

Sol public: 1.591 m? 61,19%
Sistema viari, xarxa urbana, codi Xu 359 m? 13,81%

Sistema d’espais liures,hidraulic, codi Xu 225 m? 8,65%

Sisterma d’espais verds, places i jardins urbans, codi Vpl 1.007 m? 38,73%
Sol Privat: 1.009 m? 38,81%
Zona residencial en nucli antic, codi 1a 1.009 m? 38,81%

b) Reserves de sol per habitatges de proteccid plblica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM, a aquest poligon d’actuacié urbanistica li correspon reservar per a la construccio d’habitatges de
proteccié piblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de
destinar a habitatges amb protecci6 oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdds regims.

El projecte de reparcel-lacié haura de concretar la localitzacié del so6l que ha d’acollir aquests percentatges
del sostre residencial destinat a habitatge protegit.

c) Sostre edificable maxim: 1.137 m?st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a I’administracié actuant el sol corresponent al 10% de ’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessié, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

d) Nombre maxim d’habitatges: El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’establira a partir del criteri d’optimitzar "aprofitament residencial de ’habitatge protegit
d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segiient:

Sostre edificable principal maxim 1.137 mst superficie habitatges:  habitatges:

residencial liure 796 mist 70,00% 100 8

habitatge protegit concertat 114 mst 10,00% 90 1

habitatge protegit general i especial 227  m?st 20,00% 85 3
Total habitatges b A

e) EL sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- zona residencial en nucli antic, codi 1a.
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ANNEX 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Les condicions d’edificacio, parcel-lacié i Us de les quals es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d'aquest POUM. ELl simbol “hp*”, afegit a la clau numérica de zona, identifica aquells sols
inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica en els que el projecte de gestido corresponent haura de
localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit establert en el punt 3.b) d’aquesta fitxa
normativa.

Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensaci6 o concertacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en larticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicié, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i l'emissari terrestre).

- internalitzar les despeses relatives a la canalitzacid i soterrament de la capgalera del torrent que
travessa ’ambit del sector.

c) L’Agenda del POUM preveu ’execucié d’aquest poligon d’actuaci6 dins del segon sexenni. EL termini per
a la construcci6 dels habitatges amb proteccié oficial sera de 2 anys per a Uinici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per llur finalitzacié, a comptar des de la data
d'atorgament de la llicéncia d’obres, d’acord amb [’article 68.2.h del RLU,

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Els edificis i usos existents dins [’ambit del poligon d’actuacié urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en ’article 57 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

de Basalona
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Poligon d’actuacié urbanistica Cal Sagalés Codi: PAU-03

1. Ambit: ) Q09

a) Inclou el sol situat al nord de la poblacié de Castellar del Valles, amb front al carrer del General Boadella
i a la placa del Mestre Gelonch. La seva ubicaci6 exacta s’especifica en els planols d’ordenaci6 d’aquest
POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacio urbanistica és de 1.389 mZ.

2. Objectius:
a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos residencials.

b) Garantir la cessi¢ d’una peca de sdl destinada a configurar un espai lliure al nord-est de l'ambit, que
comporti "ampliacié de la plaga del Mestre Gelonch.

3, Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els segiients:

Sol public: 827 m? 59,54%
Sistema d’espais verds, places i jardins urbans, codi Vpl 827 m? 59,54%
Sol Privat: 562 m? 40,46%

Zona residencial en nucli antic, codi 1a 562 m? 40,46%

b) Reserves de sol per habitatges de proteccié plblica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM, a aquest poligon d’actuacié urbanistica li correspon reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccié plblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdos régims.

El projecte de reparcel-lacié haura de concretar la localitzacié del sol que ha d’acollir aquests percentatges
del sostre residencial destinat a habitatge protegit.

c) Sostre edificable maxim: 1,452 m?st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urbad no consolidat han de cedir
gratuitament a [’administracié actuant el sol corresponent al 10% de U"aprofitament urbanistic del sector.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacid dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

d) Nombre maxim d’habitatges: El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’establira a partir del criteri d’optimitzar |’aprofitament residencial de |’habitatge protegit
d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segiient:

Sostre edificable principal maxim 1.452  mst superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 1.016 m?2st 70,00% 100 10

habitatge protegit concertat 145 m?2st 10,00% 90 2
habitatge protegit general i especial 292 m?st 20,00% 85 4
Total habitatges 16

e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

iiat de Catalunya
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ANNEX 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Les condicions d’edificacio, parcel-lacié i Us de les quals es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. EL simbol “hp*”, afegit a la clau numeérica de zona, identifica aquells sols
inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica en els que el projecte de gestié corresponent hauri de
localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit establert en el punt 3.b) d’aquesta fitxa
normativa.

Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacié o concertacid.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposici6, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencié, fases
de tractament de la depuradora i 'emissari terrestre).

c) L'Agenda del POUM preveu Uexecuci6 d’aquest poligon d’actuacié dins del segon sexenni. El termini per
a la construccié dels habitatges amb protecci oficial sera de 2 anys per a Uinici de les obres, a comptar
des que la parcel:la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres, d’acord amb Uarticle 68.2.h del RLU.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Els edificis i usos existents dins [’ambit del poligon d’actuacié urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en l'article 57 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.
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Poligon d’actuacié urbanistica Passeig Codi: PAU-04

1. Ambit:

a) Inclou el sdl situat al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer Passeig i al carrer del
Doctor Pujol. La seva ubicacid exacta s'especifica en els planols d’ordenaci¢ d’aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacio urbanistica és de 1.483 m?.

2, Objectius:
a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos residencials.

b) Garantir la cessié d’una peca de sol destinada a equipament sociocultural a la part oest de ’ambit.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els seglients:

Sol public: 459 m? 30,95%
Sistema d’equipaments comunitaris, sociocultural, codi Ec 459 m? 30,95%
Sol Privat: 1.024 m? 69,05%

Zona residencial en nucli antic, codi 1a 1.024 m? 69,05%

b) Reserves de sol per habitatges de proteccié plblica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM, a aquest poligon d’actuacié urbanistica li correspon reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general, de regim especial, o d’ambdés régims.

El projecte de reparcel-lacio haura de concretar la localitzacié del sol que ha d’acollir aquests percentatges
del sostre residencial destinat a habitatge protegit.

c) Sostre edificable maxim: 1.260 m?st.

Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a "administraci¢ actuant el sol corresponent al 10% de l’aprofitament urbanistic del sector.
L’administracio actuant no participard en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessid, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i
d'acord amb aquest POUM.

d) Nombre maxim d’habitatges: El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’establira a partir del criteri d’optimitzar Uaprofitament residencial de ’habitatge protegit
d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera seglient:

Sostre edificable principal maxim 1.260 m2st superficie habitatges:  habitatges:

residencial lliure 882 mist 70,00% 100 9

habitatge protegit concertat 126 mist 10,00% 90 1
habitatge protegit general i especial 252 m3st 20,00% B

Total habitatges

e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: :
de Barcalong i e

- zona residencial en nucli antic, codi 1a.

e
Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i (s de les quals es determinen en el titol cinqué de les Normes

urbanistiques d’aquest POUM. El simbol “hp*”, afegit a la clau numérica de zona, identifica aquells sols
inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica en els que el projecte de gestid corresponent haura de
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localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge protegit establert en el punt 3.b) d’aquesta fitxa
normativa. p—
el

Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.

Caldra prendre les mesures oportunes par tal de protegir la Capella de Montserrati la reixa de 'edificacid
de U'antiga escola i Caserna del Passeig, num. 88 a la seva facana del ¢/ Dr. Pujol. Totes aquestes
edificacions estan identificades en els planols d’ordenacid i en el Cataleg de béns a protegir del municipi
de Castellar del Vallés amb els codis AR-1, CU-3 i Es 2-19.

4. Condicions de gesti6 i execucid:

a) El poligon d’actuaci¢ s’executara pel sistema de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensaci6 o concertacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en Uarticle 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzaci6 del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencié, fases
de tractament de la depuradora i emissari terrestre).

¢} L’Agenda del POUM preveu I’execucio d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni. El termini per
a la construcci6 dels habitatges amb proteccid oficial serd de 2 anys per a Uinici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres, d’acord amb U'article 68.2.h del RLU.

5. Regim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i usos existents dins ’ambit del poligon d’actuacié urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en U'article 57 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.
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Poligon d’actuacié urbanistica Pedrissos Codi: PAU-05
, 6R06
1. Ambit; - 6800

a) Inclou el sol situat al sud de la poblacid de Castellar del Vallés, amb front al carrer Pedrissos i al carrer
de Josep Anselm Clavé. La seva ubicacio exacta s’especifica en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacié urbanistica es de 882 mZ.
2. Objectius:
Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos residencials.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Os:

a) Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuaci6 seran els segiients:

Sol Privat: 882 m? 100,00%
Zona residencial en ordenacié tancada, codi 3 882 m? 100,00%

b) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del
POUM, a aquest poligon d’actuacié urbanistica li correspon reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccid piblica el sol corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s’ha de
destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdés regims.

El projecte de reparcel-lacié haura de concretar la localitzacié del sol que ha d’acollir aquests percentatges

del sostre residencial destinat a habitatge protegit. ,‘}‘?*“é Generaifia de
c) Sostre edificable maxim: 2.427 m?st. L gﬁ'i’ 5
& Yeretont | isme
Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit degguﬂg;ggﬁﬁ’a fiyatghibadsmenan de cedir

gratuitament a [’administracié actuant el sl corresponent al 10% de*taprofitament-urbanistic.del sector.
L’administracid actuant no participara en les carregues d’urbanitzacid dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM.

d) Nombre maxim d’habitatges: El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus
d’aprofitament s’establira a partir del criteri d’optimitzar |’aprofitament residencial de ’habitatge protegit
d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”, de la manera segiient:

Sostre edificable principal maxim 2.427 mist superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 1.699 m?st 70,00% 100 17

habitatge protegit concertat 243 m?st 10,00% 90 3
habitatge protegit general i especial 485 m2st 20,00% 85 5
Total habitatges 25

e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- zona residencial en ordenacio tancada, codi 3.

Les condicions d’edificacio, parcel-lacio i (s de les quals es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. ELl simbol “hp*”, afegit a la clau numerica de zona, identifica aquells sols
inclosos en el poligon d'actuacid urbanistica en els que el projecte de gestié corresponent haura de
localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge prategit establert en el punt 3.b) d’aquesta fitxa
normativa.

Les condicions d’ordenacid estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
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\I‘

4. Condicions de gesti6 i execucio: e \ 2
] -

a) El poligon d’actuaci6 s’executara pel sistema de reparcel-lacié, en alguna de les modalitats d’iniciativa

privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacid o concertacio.

q \
®

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba no consolidat tenen els deures
comuns establerts en els articles 44 i 120 del TRLU i en 'article 40 del RLU, o aquells altres que els
substitueixin. En concret, hauran de:

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
de tractament de la depuradora i l’emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu I"execucié d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni. EL termini per
a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial sera de 2 anys per a Uinici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per llur finalitzaci6, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres, d’acord amb ’article 68.2.h del RLU.

5. Regim transitori d’edificacio6 i usos:

Els edificis i usos existents dins l’ambit del poligon d’actuacié urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en Uarticle 57 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

TR ATETER
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Poligon d’actuacié urbanistica Nou Eixample Codi: PAU-06 .
J OV

ey
Pt

1. Ambit:

a) L’ambit va ser inclos en el Pla director urbanistic de les arees residencials estrategiques de l‘ambit del
Vallés Occidental(d’ara endavant PDUARE_VOc), aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial
i Obres Plbliques en data 13.03.2009 i publicat en el DOGC nimero 5405 en data 22.06.2009.

b) Inclou els terrenys del municipi de Castellar del Vallés situats en tres arees diferenciades, amb una
superficie total de 35.362,47 m2. L’ambit geografic queda dividit en tres arees delimitades pels seglients
limits:
- ambit1, carrer Tarragona: al nord, carrer de Jaume I; al sud, carrer de Suissa; a U'est, carrer de
Barcelona; i a l'oest, carrer Tarragona. La seva superficie és de 14.339,02 m2.

- 3mbit 2, ronda Tolosa: al nord, carrer de la Gran Bretanya; al sud, ronda Tolosa; a l'est, parcel-la de
sol privat residencial; i a l’oest, carrer de Portugal. La seva superficie és de 5.882,83 m?.

- ambit 3, nou camp de futbol: al nord, parcel-la de sol privat industrial; al sud, carrer d’Osona; a
l’est, carrer del Bergueda; i a l'oest, parcel-la de sol privat industrial. La seva superficie és de
15.140,62 m2.

2. Objectius:

Garantir el compliment de les obligacions establertes en el Projecte de reparcel-lacié de U'ARE Nou
Eixample aprovat definitivament pel consorci urbanistic format per Ulnstitut Catala del Sol (d'ara
endavant, INCASOL) i ’Ajuntament deCastellar del Vallés, en sessio del Consell General de 20 de desembre
de 2013, projecte que va ser inscrit en el Registre de la Propietat de Sabadell niimero 4 en data 31 de marg
de 2014.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio son els seglients:

Sol pUblic: 23.435,24 m? 66,25%
Sistema viari, xarxa urbana codi Xu 4.148,36 m? 11,72%

Sistema d’espais verds, places i jardins urbans, codi Vpl 4,138,32 m? 11,70%
Sistema d’equipaments esportius, codi Ee 15.148,62 m? 42,83%

Sol Privat: 11.935,17 m? 33,75%
Zona residencial en ordenacio oberta, codi 4a 1.486 m? 4,20%

Zona residencial en ordenacio oberta amb espais lliures, codi 4b 10.449 m? 29,55 %

b) Reserves de sol per habitatges de protecci6 plblica:

D’acord amb PDUARE_VOc,el projecte de reparcel-lacio citat en el punt segon d’aquesta fitxava concretar
la localitzacié del sol que ha d’acollir la construccié del 50% de la totalitat del sostre residencial del poligopn .
d’actuaciédestinat a habitatge de proteccié piblica. En concret, aqueg fq&ﬁﬁg@@,@nﬂ, ambifwkdescrit en
el punt primer d’aquesta fitxa, on també s’hi preveuen usos terciaris i ercﬂa senles plahfé%“f%_{(a&?gen'b""at

€35

MU o
. s dei Te ranisme
c) Sostre edificable maxim: Criviesis Tomitarial d'Urbanisme

.. , de Barcslona
D’acord amb el PDUARE_VOc el sostre maxim que es pot realitzar an-aquemﬁgm‘d‘&‘&fm

30.751,15 m?, el 88,07% del qual (27.083,60 m?) esta destinat a sostre per habitatge i el restant per a usos
terciaris i comercials, concentrats, Gnicament, en U'ambit 1 descrit en el punt primer d’aquesta fitxa.

El sostre destinat a habitatge lliure (13.500 m?) es situa en ’ambit 2 descrit en el punt primer d’aquesta
fitxa. Tanmateix, el PDUARE_VOc estableix que les plantes baixes de ’ambit 2 es podran destinar a (s
comercial, terciari i/o restauracié, i hoteler.
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d) Nombre maxim d’habitatges:

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix de la manera

seglient:
Sostre edificable principal maxim  27.061 m2st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure (area2) 13.531 m32st 50,00% 100 135
habitatge protegit concertat (area 1) 8.118 mist 30,00% 90 90
habitatge protegit general i especial (area1)  5.412 m2st 20,00% 85 65
(area 3) - -
Total habitatges 289

e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: El PDUARE_VOcaprovat definitivament estableix dues
zones d’edificacid. EL POUM, en coheréncia amb la refosa normativa que ha efectuat amb la resta de zones
del sol urba, les ha assimilat a les segiients:

- zona residencial en ordenacid oberta, codi 4a.
- Zzona residencial en ordenacid oberta, amb espais lliures, codi 4b.

Els sols qualificats d’habitatge de proteccio piblicaincorporen el codi “hp” al codi alfanuméric que
identifica la zona.

Les condicions d’edificacié, parcel-lacid i Us d’aquestes zones es determinen en el titol cinqué de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols
d’ordenacio d’aquest POUM.

4. Condicions d’execucio;
a) L’obra d’urbanitzacié pendent sera suportada nicament per l’Ajuntament de Castellar del Vallés.

b) Els sols inclosos en [’ambit 2, descrit en el punt primer d’aquesta fitxa, en no tenir cap carrega
urbanistica ni fixada cap obra d'urbanitzacié necessaria per al desenvolupament de les edificacions, es
considera que ja té la condicio de solar.

c) El Consell General del consorci urbanistic format per UINCASOL i I’Ajuntament de Castellar va acordar en
sessio de 15 d’abril de 2015 la seva dissolucio i liquidacio, aixi com els segiients acords condicionats a
’aprovacio definitiva del POUM i a la seva vigéncia:

- L’Ajuntament de Castellar del Vallés s’adjudicara, per successid, la parcel-la inscrita en el
Registre de la Propietat de Sabadell niimero 4 amb el nimero de finca 19.436, en compliment del
deure legal de cessio del 15% d’aprofitament urbanistic,

- L’Ajuntament de Castellar abonara a I'INCASOL l'import de 85.0602,68 € més I'IVA corresponent
en el moment del seu meritament, en concepte de les tasques elaborades per U'INCASOL en la
redaccié i aprovacio de I’ARE Nou Eixample en el termini de dos mesos a comptar de la signatura
de la primera acta de replanteig que es signi dels dos ambits del PAU Nou Eixample del que
I’Ajuntament té propietats.

a

ermitorial d'Urbanisme

& Cataluny,

- L’Ajuntament de Castellar del Vallés es fara carrec, per successio, dels compromisos adquirits a
"addenda formalitzada el 18 de febrer de 2015, entre el Consorci i ’Agéncia Catalana de [’Aigua.

raifiat

&

Gen
de
de Barcelona

d) L'Agenda del POUM preveu ’execucid d’aquest poligon d’actuacié dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificaci6 i usos:

Els edificis i usos existents dins [’ambit del poligon d’actuacié urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en l'article 56 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.
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Poligon d’actuacié urbanistica Can Bernabé (vials) Codi: PAU-07

1. Ambit:

a) Inclou el sol situat al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, dins del poligon de Can Bernabé, entre el
carrer Terra Alta, el carrer del Segria i el carrer del Priorat, davant la B-124. La seva ubicacio exacta
s’especifica en els planols d’ordenacio d’aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 30.249 mZ,

2. Objectius:
Aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat ha estat delimitat amb U'dnic objectiu de que
els propietaris o propietaries completin a llur carrec la urbanitzacié necessaria perque els terrenys

assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis
urbanistics.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Gs:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d'actuacio seran els seglients:

Sol public: 7.442 m? 24,60%
Sistema viari, xarxa urbana, codi Xu 7.442 m? 24,60%

Sol privat: 22.807 m2 75,40%
Zona industrial, mitgeres, codi 7a 22.807 m? 75,40%

b) Sostre edificable maxim: 22.807 mZst.

Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat no han de cedir gratuitament a l’administracié actuant
el sol corresponent al 10% de "aprofitament urbanistic.

c) EL sdl d’aprofitament privat s’ordenara segons: U Gen
| D
- zona industrial, mitgeres, codi 7b. ; 0

G

Les condicions d’edificacié, parcel-lacié i s de les quals es determiggi’g fﬂélgﬁ'ﬂﬁtﬁl"c’ihﬂﬂé de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. e A AT

Les condicions d’ordenacid estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4, Condicions de gestio i execucio:

a) El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié, i donada la necessitat d’agilitzar la
transformacié de l’ambit per la modalitat de cooperacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba consolidat tenen els deures comuns
establerts en els articles 42 i 120 del TRLU i en ’article 38 del RLU, o aquells altres que els substitueixin.
En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacid del sistema viari;

- internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;

- internalitzar les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament o
ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases
de tractament de la depuradora i ’emissari terrestre).

c) L’Agenda del POUM preveu 'execucio d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d'edificacio i usos:
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Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat. Mentre no s’executi el
poligon d'actuacié urbanistica els usos actuals restaran en la condicié d’(s disconforme, admetent-se,
Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacié de la legislacid sectorial siguin obligatories pel
manteniment de ’activitat. No s’admetran obres de millora, aixi com ampliacions de [’activitat que facin

o) iugmentar el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I’execucié del planejament. No obstant

B+ l"anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre de la propietat
l"acceptacié expressa, per part del titular del sél, ’edificacio i/o Uactivitat, de la rentincia a l’increment
de valor que tals actuacions puguin comportar.

11 Sostenioliiat

alunya
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=:}i\ac‘6

")
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Poligon d’actuacié urbanistica El Serrat Codi: PAU-08

o [ -~
i N B
— 03 12

1. Ambit:
a) Inclou el sol situat al suddel nucli de Sant Feliu del Racd, a 'indret denominat El Serrat. La seva ubicacio
exacta s’especifica en els planols d’ordenacid d'aquest POUM.

b) La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 9.213 m2.

2. Objectius:

a) Completar la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condici6 de solar, sota el principi
del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics entre els propietaris.

b) Garantir la cessid d’una peca de sol destinada a configurar un espai lliure al sud-est de ’ambit, en
contacte amb ’equipament contigu.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com
les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacié seran els segiients:

Sol plblic: 2.718 m? 29,50%
Sistema viari, xarxa urbana, codi Xu 2.192 m? 23,79%

Sistema d’espais verds, places i jardins urbans, codi Vpl 526 m? 5,71%
Sol Privat: 6.495 m? 70,50%
Zona residencial en nucli antic, codi 1a 6.495 m? 70,50%

b) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. En tant que el poligon d’actuacié urbanistica
delimitat no te per objecte cap de les finalitats a que fa referéncia ’article 70.2.a del TRLU, l'aprofitament
urbanistic d’aquest ambit no es considera sostre residencial de nova implantacié i, consegiientment, no
caldra fer reserva per a la construcci6 d’habitatges de proteccidé pablica.

c) Sostre edificable maxim: 4.064 m?2st.

En tant que el poligon d’actuacié urbanistica delimitat no te per objecte cap de les finalitats a que fa
referéncia larticle 70.2.a del TRLU, no s’exigira la cessid del 10% de U’aprofitament urbanistic.

c) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons: EEZ
i

- Zona residencial en cases aillades, parcel-la petita, cod

Les condicions d’edificaci6, parcel-lacid i Us de les quals es deternﬁnemen etntfl'ﬁdlc&#hmisrd% les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. de Barcalona

Les condicions d’ordenacid estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4, Condicions de gestio i execucio:

a) El poligon d’actuacid s’executara pel sistema de reparcel-laci6, en alguna de les modalitats d'iniciativa
privades previstes en el TRLU, ja sigui per compensacié o concertacio.

b) Els propietaris o propietaries inclosos dins d’aquest ambit de sol urba consolidat tenen els deures comuns
establerts en els articles 42 i 120 del TRLU i en 'article 38 del RLU, o aquells altres que els substitueixin.
En concret, hauran de:

- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari;
- fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema d’espais lliures;

- internalitzar el cost global de la disposicid, distribucié i garantia de la nova demanda d’aigua
derivada del seu desenvolupament;
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- internalitzar les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament o
) A ‘:"g ampliacions de les ja existents (col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases
a4 = de tractament de la depuradora i emissari terrestre).

~47

\\
c) L’Agenda del POUM preveu ['execuci6 d’aquest poligon d’actuacié dins del segon sexenni,
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Els edificis i usos existents dins ’ambit del poligon d’actuaci6 urbanistica estaran a les disposicions generals
establertes en 'article 56 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

Gost anibilitat
weld
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Poligon d’actuacié de dotacié Arbreda Codi: PAD-01
1. Ambit:

a) Inclou els terrenys de tres ambits discontinus situats al sud-est de la poblacié de Castellar del Valles,
amb front al carrer de U’Arbreda, entre el carrer de Finlandia i el carrer de Bélgica. La seva ubicacio exacta
s’especifica en els planols d’ordenacié d’aquest POUM. 3 & }.‘1_ J

R

o

b) La superficie de [’actuacio aillada de dotacio és de 4.264 m?.

2. Objectius:
Augmentar la densitat d’habitatges de les parcel:les incloses en aquesta actuacio afllada de dotacio, sense
comportar un augment de sostre.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuacié de dotacié de 'exigéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s'estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
|’estandard d’espais lliures pablics fixat a U’article 58 del TRLU.

b) Calcul de l'increment de 'aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 4.264 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 6.499 m? 23 hbtg
EDIFICABILITAT POUM residencial 6.499 m? 54 hbtg
INCREMENT D’APROFITAMENT 31 hbtg

PGO 1999 POUM Comissid Terig

de Barcaor itarial dUri}anlsme

c) Reserves de sdl per habitatges de proteccié publica: El sostre d’aquest poligon d’actUaciy-To-iraestatm—m
tingut en compte en el calcul del sostre residencial de nova implantacio del Pla, ja que no hi ha increment

de sostre respecte ’establert en el planejament que es revisa. En conseqiiéncia, no ha de fer reserva de sol

per a la construccié d’habitatge de proteccio plblica.

d) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona residencial en cases agrupades, alineaci6 a vial, codi 5a.

Les condicions d'edificacid, parcel-lacié i (s de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM.

Quan l'augment de densitat afecti tot un front edificatori podra modificar-se la volumetria sense
augmentar el sostre , de manera que el nou (s pugui disposar d’una tipologia més adequada a les seves
necessitats.
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4, Condicions de gEstio i execucio:

a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessid del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
l'increment d’aprofitament urbanistic que comporti l’actuacio es substituira pel seu equivalent dinerari i
s’efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacid, en el moment d’atorgament de
la llicencia d’obra nova, que habiliti la major densitat d’habitatges atribuida per Iordenacié, i com a
condicié préevia a la concessi6 de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera el que determini
article 43 del TRLU o el que els substitueixi.

¢) L’Agenda del POUM preveu 'execucio d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni.

eled T anisme
Comilssio Tarritorial d'Urbanisme
ds Barcalona

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. TEXT REFOS .Juny 2016 62



ANNEX 4. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO DE DOTACIO

Poligon d’actuacié de dotacié Llagostes Codi: PAD-04
1. Ambit: g8 1

a) Inclou els terrenys situats al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer de les
Llagostes i al carrer de Josep Girbau i Homet. La seva ubicacié exacta s’especifica en els planols
d’ordenacio d’aquest POUM.

b) La superficie de ["actuacié aillada de dotaci6 és de 1.946 m?.

2. Objectius:
Augmentar U’edificabilitat i la densitat d’habitatges de les parcel-les incloses en aquesta actuacio aillada de
dotaci6, sense comportar una reordenacio general del teixit residencial en el que s’ubiguen.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Gs:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuaci6 de dotacié de 'exigeéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
|"estandard d’espais lliures publics fixat a 'article 58 del TRLU.

b) Calcul de U’increment de ’aprofitament:

Genariitat de Calelunya
D it de Teritori | Sosteniblitat

a1 'Ordenacld

, : : 11 Urbanisme
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 1.946 m? Comissi6 Terrtorial d'Urbanisme
EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 2.070 m? 14 hﬁ Barcelona
EDIFICABILITAT POUM residencial 2.860 m? 24 hbtg
INCREMENT D’ APROFITAMENT 790 m? 10 hbtg

PGO 1999 POUM

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que s’estableix en Uarticle 22 de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM, l'increment de sostre que comporta aquesta actuacié de dotacié es
computa com a sostre de nova implantacié residencial, pero s'eximeix aquest poligon de l'obligacié de
reservar sol per a la construccié d’habitatges de protecci6 piblica ja que les reserves minimes establertes
en la legislacio vigent estan cobertes en el conjunt d’actuacions previstes en el Pla, tal i com es justifica en
la memoria social del POUM.

d) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona residencial en ordenacio tancada, codi 3.
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Les condicions d’edificacié, parcel-lacio i Us de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes

urbanistiques d’aques% ROUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacié
y ]

d’aquest POUM. ( QL

4, Condicions de gestio i execucio:

a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessié del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti U'actuacié es substituira pel seu equivalent dinerari i
s'efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major edificabilitat i la major densitat d’habitatges atribuida per
["ordenacid, i com a condicié prévia a la concessié de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera
el que determini 'article 43 del TRLU o el que els substitueixi.

c) L’Agenda del POUM preveu ’execucié d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni.

o

e
et

.u y %s‘a\‘i\b
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Poligon d’actuacio de dotacié Soleia Codi: PAD-06
1. Ambit:

a) Inclou els terrenys situats a llevant de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer de qudes i { }
a la ronda Cosidor. La seva ubicacié exacta s’especifica en els planols d’ordenacié d’aquest POUM
b) La superficie de "actuacio aillada d’actuacio de dotacid és de 2.206 m2.
2. Objectius:
Atribuir una edificabilitat a les parcel-les incloses en aquesta actuacio aillada de dotacid, sense comportar
una reordenacié general del teixit residencial en el que s’ubiquen.
3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuacié de dotacié de 'exigéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
’estandard d’espais lliures plblics fixat a l"article 58 del TRLU.

b) Calcul de increment de ’aprofitament:

™

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 2.206 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 0m?

EDIFICABILITAT POUM residencial 1.098m? 3hbtg e Barcalcna
INCREMENT D’APROFITAMENT 1.098 m? 3 hbtg(bifamiliars)

PGO 1999 POUM

) Reserves de sol per habitatges de proteccid plblica. D’acord amb el que s’estableix en l'article 22 de les
Normes urbanistiques d'aquest POUM, l'increment de sostre que comporta aquesta actuacié de dotacio es
computa com a sostre de nova implantacié residencial, perd s’eximeix aquest poligon de l'obligacié de
reservar sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica ja que les reserves minimes establertes
en la legislacié vigent estan cobertes en el conjunt d’actuacions previstes en el Pla, tal i com es justifica en
la memoria social del POUM.

d) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona residencial en cases aillades, parcel-la mitjana, codi 6c.
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Les condicions d'edificacid, parcel-lacié i (s de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM. "

4. Condicions de gestio 1_@)('@:;3@?3}:
a) Els poligons d’actuacid urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessi6 del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti ['actuacio es substituird pel seu equivalent dinerari i
s'efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de
la UWicencia d’obra nova, que habiliti la major edificabilitat i la major densitat d’habitatges atribuida per
[’ordenacio, i com a condicié previa a la concessid de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessio sera
el que determini l’article 43 del TRLU o el que els substitueixi,

¢) L’Agenda del POUM preveu 'execucié d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni.
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Poligon d’actuacié de dotacié Ronda Tramuntana - Catalunya Codi: PAD-07

3y A ;
OIS W
- Uuo 4 i

1. Ambit:

a) Inclou els terrenys situats a llevant de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer de
Catalunya i a la ronda de la Tramuntana. La seva ubicacié exacta s’especifica en els planols d’ordenaci6
d’aquest POUM.

b) La superficie de I'actuacio aillada de dotacid és de 231 m?.

2. Objectius:

Atribuir una edificabilitat a les parcel-les incloses en aquesta actuacio aillada de dotacié, sense comportar
una reordenacio general del teixit residencial en el que s’ubiquen.

3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us:

a) Reserves per espais lliures i equipaments. $’eximeix aquest Poligon d’actuacié de dotacié de ’exigencia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la
disposicid addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
’estandard d’espais lliures pUblics fixat a Uarticle 58 del TRLU.

b) Calcul de increment de ’aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 231 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 0m?
EDIFICABILITAT POUM residencial 290 m?
INCREMENT D’ APROFITAMENT

LAY

i

S

'h“‘

PGO 1999 POUM

c) Reserves de sol per habitatges de proteccio plblica. D'acord amb el que s’estableix en ["article 22 de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM, l'increment de sostre que comporta aquesta actuacié de dotacio es
computa com a sostre de nova implantacié residencial, perd s’eximeix aquest poligon de l'obligacio de
reservar sol per a la construccié d’habitatges de proteccid plblica ja que les reserves minimes establertes
en la legislaci6 vigent estan cobertes en el conjunt d’actuacions previstes en el Pla, tal i com es justifica en
la memoria social del POUM.

d) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

o Catalunya .
sritond gostenibiiiat

- Zona residencial en cases agrupades, alineacio a vial, codji ]
-rlariac

del ie
Corplesio |
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. G 9,%
1y 0 "Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i s de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenaci estan reflectides en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessid de les reserves de sol per a espais Lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessio del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti l'actuacid es substituira pel seu equivalent dinerari i
s'efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major edificabilitat atribuida per l’ordenacid, i com a condicié
prévia a la concessio de la lWicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera el que determini Uarticle 43
del TRLU o el que els substitueixi.

¢) L’Agenda del POUM preveu U'execucio d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni.
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Poligon d’actuacié de dotacié Onze de Setembre Codi: PAD-08

1. Ambit:

a) Inclou els terrenys situats a llevant de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer d’Aragd i a
la ronda de I’Onze de Setembre. La seva ubicacié exacta s’especifica en els planols d’ordenacié d’aquest
POUM.

Y &)

b) La superficie de 'actuacid aillada de dotacio és de 1.472 m?. - I 6] }

A

(a5

2. Objectius:
Augmentar la densitat d’habitatges de la parcel-la inclosa en aquesta actuacié aillada de dotacio, sense
comportar una reordenacid general del teixit residencial en que s’ubica.

3. Parametres d’ordenaci6, edificacio i Us:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuaci6 de dotacio de ’exigéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
I'estandard d’espais lliures publics fixat a l'article 58 del TRLU.

b) Calcul de Uincrement de "aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 1.472 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 1.472 m? 4hbtg
EDIFICABILITAT POUM residencial 1.472 m2 10hbtg
INCREMENT D’APROFITAMENT 0 m? 6hbtg

PGO 1999 POUM

b) Reserves de sol per habitatges de proteccid plblica: El sostre d’aquest poligon d’actuacié no ha estat
tingut en compte en el calcul del sostre residencial de nova implantacié del Pla, ja que no hi ha increment
de sostre respecte |’establert en el planejament que es revisa. En conseqiiéncia, no ha de fer reserva de sol
per a la construccié d’habitatge de proteccié plblica.

d) EL sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:
- Zona residencial en cases agrupades, alineacio a vial, codi 5a.
Les condicions d’edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determlnen en el titol cinqué de les Normes

urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’orde r,Lq el ‘mtf_\-,nJ eIs pianofs d’ordenacio
d’aquest POUM. i

4, Condicions de gestio i execucio:

; 06 Barceons
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ANNEX 4, FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO DE DOTACIO

a) Els poligons d’actuacio urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessi6 de les reserves de sl per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessid del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
increment d’aprofitament urbanistic que comporti 'actuacié es substituira pel seu equivalent dinerari i
s'efectuara, sense necessitat d'aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major densitat d’habitatges atribuida per 'ordenacié, i com a
condici6 prévia a la concessié de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera el que determini

l'article 43 del TRLU o el que els substitueixi.

c} L’Agenda del POUM preveu [’execucio d’aquest poligon d’actuacié dins del segon sexenni,

~neratiial de Catalunya
eneralitat 68 HE i Sostenibiitat

GBS
Urbanisme

Gornissio
de Barcelona
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ANNEX 4. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D'ACTUACIO DE DOTACIO

Poligon d’actuacié de dotacié Ronda - Alguer Codi: PAD-09
1. Ambit: 6829

a) Inclou els terrenys situats a llevant de la poblacié de Castellar del Valles, amb front al carrer de UAlguer
i a la ronda de Llevant. La seva ubicacio exacta s’especifica en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.

b) La superficie de 'actuacid aillada de dotacid és de 287 m?.

2. Objectius:
Atribuir una edificabilitat a la parcel-la inclosa en aquesta actuacio aillada de dotacio, sense comportar una
reordenacié general del teixit en el que s’ubica.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:
a) Reserves per espais Lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuacio de dotaci6 de I’exigéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
'estandard d’espais lliures publics fixat a U'article 58 del TRLU.

b) Calcul de U'increment de |’aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 287 m?
EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 0 m?
EDIFICABILITAT POUM residencial 347 m?
INCREMENT D’ APROFITAMENT 347 m?

PGO 1999 POUM

c) Reserves de sol per habitatges de protecci6 publica. D’acord amb el que s’estableix en ’article 22 de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM, l'increment de sostre que comporta aquesta actuacié de dotacio es
computa com a sostre de nova implantacié residencial, perd s’eximeix aquest poligon de U'obligacié de
reservar sol per a la construccié d’habitatges de proteccié plblica ja que les reserves minimes establertes
en la legislacio vigent estan cobertes en el conjunt d’actuacions previstes en el Pla, tal i com es justifica en
la memoria social del POUM.

d) EL sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, codi 5a. [Dﬁ : '5'5“??5;“; Rimt%‘libimat
A'rdpnas
el ! Urissrdains

Corilssls Terricrial d'Urbanleme
de Rarcalonia
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ANNEX 4, FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D'ACTUACIO DE DOTACIO

Les condicions d’edificacid, parcellacio i Us de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenacié
d'aquest POUM.

L)
»

DAY L o .
o G I+ 4. Condicions de gestio i execucio:
S
]

a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacid delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessié del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti U'actuacié es substituira pel seu equivalent dinerari i
s’efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major edificabilitat atribuida per |’ordenacié, i com a condicid
prévia a la concessio de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera el que determini Uarticle 43
del TRLU o el que els substitueixi.

¢) L’Agenda del POUM preveu Uexecuci6 d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni.

Cg)ml.ﬁ i

WML
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ANNEX 4. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO DE DOTACIO

Poligon d’actuacié de dotacié Carrer Ripollet Codi: PAD-10
1. Ambit:
a) Inclou els terrenys situats al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer de Ripollet. La

seva ubicaci6 exacta s’especifica en els planols d’ordenacid d’aquest POUM. V?
£ Q9

i ) fe

b) La superficie de U’actuacié aillada de dotaci6 és de 1.696 m?.
2. Objectius:
Augmentar la densitat d’habitatges de les parcel:les incloses en aquesta actuacio aillada de dotacio, sense
comportar una reordenacio general de ’ambit.
3. Parametres d’ordenacid, edificacio i Us:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuacié de dotacié de |’exigencia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
’estandard d’espais lliures plblics fixat a Uarticle 58 del TRLU.

b) Calcul de l'increment de 'aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 1.696 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 1.696 m? 5 hbtg
EDIFICABILITAT POUM residencial 1.372 m? 9 hbtg
INCREMENT D’APROFITAMENT 0 m? 4 hbtg

- ComisiB e
de Baelona

PGO 1999 POUM -

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica: El sostre d’aquest poligon d’actuacié no ha estat
tingut en compte en el calcul del sostre residencial de nova implantacié del Pla, ja que no hi ha increment
de sostre respecte |’establert en el planejament que es revisa. En consegiiéncia, no ha de fer reserva de sol
per a la construcci6 d’habitatge de proteccié pUblica.

d) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:
- Zona residencial en cases agrupades, reculades a front de carrer, codi 5b.
Les condicions d’edificacio, parcel-lacié i (s de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes

urbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacio estan reflectides en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM.
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Q
VU, corii R
o & ¥ 4. Condicions de gestid i execucio:
Q-

a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gesti6 conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessi6 de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessié del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti U'actuacié es substituira pel seu equivalent dinerari i
s'efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacid, en el moment d’atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major densitat d’habitatges atribuida per [’ordenacio, i com a
condicié previa a la concessid de la llicéncia. El calcul del percentatge de cessié sera el que determini
l'article 43 del TRLU o el que els substitueixi.

c) L’Agenda del POUM preveu I’execucid d’aquest poligon d’actuacié dins del segon sexenni.

satahunye s
o | Gostenibiiiiat
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ignaclé
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ANNEX 4. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO DE DOTACIO

Poligon d’actuacié de dotacié Pedrissos - Passeig Codi: PAD-11
1. Ambit:

a) Inclou els terrenys situats al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, amb front al carrer Pedrissos. La
seva ubicacié exacta s'especifica en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.

=

Q90
{:‘3 P .;'R

L
>

b) La superficie de I’actuacio aillada de dotacié és de 417 m2, —
2. Objectius:

Atribuir una edificabilitat a la parcel-la inclosa en aquesta actuacié aillada de dotacio, sense comportar una

reordenacio general del teixit en el que s’ubica.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:
a) Reserves per espais lliures i equipaments. S’eximeix aquest Poligon d’actuacié de dotacié de Uexigéncia
de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments que s’estableixen en la

disposicié addicional segona del TRLU ja que, en el marc general del POUM, es justifica el compliment de
’estandard d’espais Wiures pUblics fixat a Uarticle 58 del TRLU.

b) Calcul de Uincrement de l"aprofitament:

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT residencial 417 m?

EDIFICABILITAT PGO 1999 residencial 0 m? 0 hbtg
EDIFICABILITAT POUM residencial 1.364 m? 11 hbtg
INCREMENT D’APROFITAMENT 1.364 m? 11 hbtg

PGO 1999 POUM

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D'acord amb el que s’estableix en "article 22 de les
Normes urbanistiques d’aquest POUM, 'increment de sostre que comporta aquesta actuacié de dotacid es
computa com a sostre de nova implantacid residencial, pero s’eximeix aquest poligon de ’obligacié de
reservar sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica ja que les reserves minimes establertes
en la legislacio vigent estan cobertes en el conjunt d’actuacions previstes en el Pla, tal i com es justifica en
la memoria social del POUM.

d) El sdl d’aprofitament privat s’ordenara segons:

i,?;{ Ceneialiial de Catalunya
] )

- Zona residencial en ordenacid tancada, codi 3. )d Ds;
&
Dir

3011 1 Uihs
s&lo Tamitosdal
de Barcelona
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Les condicions d’edificacié, parcel-lacid i (s de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes
~ @rbanistiques d’aquest POUM. Les condicions d’ordenacié estan reflectides en els planols d’ordenaci6
aQ *% Wraquest POUM.
AR

'\

4. Condicions de gestid i execucio:
a) Els poligons d’actuacié urbanistica de dotacio delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en
tant que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

b) El compliment del deure de cessidé del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
Uincrement d’aprofitament urbanistic que comporti ["actuacio es substituira pel seu equivalent dinerari i
s’efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment d'atorgament de
la llicéncia d’obra nova, que habiliti |’edificabilitat atribuida per l'ordenacié, i com a condicié prévia a la
concessio de la llicéncia.El calcul del percentatge de cessid sera el que determini Uarticle 43 del TRLU o el
que els substitueixi.

c) L’Agenda del POUM preveu U’execucié d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni.

| ijimanisme

Com .
de Barcelona
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ADDENDA PARTICULAR AL CONVENI DE COL- LABURACIO SIGNAT ENTRE
L’AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA | L'INSTITUT CATALA DEL SOL, RELATIU A
DIVERSOS EXTREMS RELACIONATS AMB L'ADEQUACIO DELS SISTEMES
PUBLICS DE SANEJAMENT EN ALTA, DERIVADA DE LES NECESSITATS
GENERADES PER , ENTRE D'ALTRES, L'AREA RESIDENCIAL ESTRATEGIGA NOU
EIXAMPLE, DEL TERME MUNICIPAL DE GASTELLAR DEL VALLES

Barcelona, 18 de febrer de 2015
REUNITS

D'una part, el senyor José Gonizalez Navas, com a President del Consorci urbanistic per
al desenvolupament de les arees residencials estratégiques Nou Fixample i Turuguet,
del terme municipal de Castellar de! Vallés (en endavant CONSORCI), amb CIF nam,
PO800310E.

De l'alira part, el senyor Jordi Agusti | Vergés, director de 'Agéncia Catalana de |'Aigua,
les circumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del carrec plblic que
exerceix.

INTERVENEN | ACTUEN

El senyor José Gonzalez Navas, intervé com a President del CONSORCI, domicilial al
passeig Tolra, 1 i amb CIF pimero POBO0D310E, d'acord amb els articles 15 i 16 dels
Estatuts pels quals es regeix el CONSORCI, que va ser constituit per Acord del Govern
218/2009, de 16 de desembre, publical en el DOGC ntimero 5545, de data 14.01.2010 i
facultal per aguest acte per Acord del Consell General del Consorcl de data 20 de
desembre de 2013.

l, el senyor Jordi Agustl i Vergés intervé en nom i representacio de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, entitat de dret public adscrita al Departament de Territori | Sostenibilital de la
Generalilal de Catalunya, en virtut dels articles 11.11 e) del Decret Legislatiu 3/2003, de
4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la’legislacié en matéria d'aiglies de

‘Catalunya | a l'article 10 del Decret 86/2009, de 2 de juny, d'aprovacio dels Estatuts de

Iﬁ%\géncia Catalana de 'Aigua.

- Les parts que intervenén es reconeixen, en la representacio en qué actuen, la capacitat

legal necessaria per a la formalitzacio de la present addenda, i

. |zr? Genoralitat do Catahmya
| Generalltat de Catalunya z'l r:-rlaoostenlblhtat
i Departament de Territori ) reienacls

i Sostenibilitat LS

Camissia Termitorial dUlbanI°
da Barcelona




EXPOSEN

l.- Que en data 20 de gener de 2009, I'nstitul Catala del Sél i 'Agéncia Catalana de
I'Aigua van signar el conveni de caollaboracié entre 'Agéncia Catalana de I'Aigua i
lInstitut Catala del Sal, relatiu a diversos exlrems relacionats amb l'adequacio dels
sistemes publics de sanejament en alta, derivada de les necessilats generades per
diferents Arees residencials estrategiques (en endavant ARE'S) del Pla direclor
urbanistic del Vallés Oeccidental, aprovat definitivament pel Conseller de Paolitica
Territorial | Obres Publiques el 13 de marg de 2009 (DOGC niimero 5405 de 22 de juny
de 2009), entre les quals s'hi trobava 'ARE Nou Eixample, de Gastellar del Vallés.

Que, en virtul d'aguest conveni, les parls signataries van acordar, entre d'alires extrems,
els seglients:

. d'acord amb els criteris de caleul que constaven en el conveni; I'ARE Nou
Eixample, de Castellar del Vallés, hauiia d'aportar la quantitat de
149.090,88.- €, IVA inclos, a 'Agéncia Catalana de I'Aigua, un cop aprovat
definitivament el projectes de reparcel-lacio; amb el benentés que aguesta
quantitat seria posteriorment repercutida a la comunitat reparcel.latoria.

" Aquest import era provisional, donat que el Pla director estava en
tramitacio; per al qual cosa s'acorda que, un cop aprovat definitivament el
pla director, s’hauria de formalitzar una addenda al convenis si era
necessari ajustar els calculs definitius de les aportacions economiqgues
imputables a cada ARE.

% | 'que, tenint en compte I'obligacio legal de constituir, &n primer terme, un
Consorci urbanistic del qual formin part, en tot cas, I'Institut Catala del Sol
i PAjuntament corresponent, en el termini maxim de tres mesos des de
'entrada en vigor del Pla director, en resulta que aquest Consorcl hauria
d'assumir les obligacions economiques derivades del conveni, en el cas
gue ja estigués constituit en el moment de laportacié econdmica
referenciada a la clasul.la cinquena del conveni.

Il.- Que, pel que fa a 'ARE Nou Eixample, de Castellar del Vallés, un cop aprovat
definitivament el pla director de referéncia va veure modificat el seu nombre d'habitatges
lliures previstos de 142 a 134,

Aixi mateix, en data 12 de marg de 2010, es va constituir el Consorci per al
desenvolupamanl de les Arees Residenclals Estratégiques Nou Eixample i Turuguet, per
Acord del Govern de la Generalital de Catalunya de data 16 de desembre de 2009
(DIDGC nim. 5545 de 14 de gener de 2010) ; consorci que ha d'assumir per lant, les

.abltga{:mns economiques del conveni esmentat al punl expositiu primer d'aquest

conveni.

'! Il Que en la sessio del CONSELL GENERAL DEL CONSORCI URBANISTIC PER AL

DESENVOLUPAMENT DE LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES NOU
EIXAMPLE | TURUGUET del dia 20 de desembre de 2013 es va acordar aprovar la
present addenda particular, facultar al presicdent a la signatura de I'addenda i sotmetre-la
a informacio publica. En el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 21 de
gener de 2014 &s va sotmelre a informacié ptblica 'addenda pel termini d'un mes

aunye.
s 20s

Gomit
de amca\ona



Agéncia Catalana
de 'Aigua

Provenca, 204-208
G8036 Barcelons
Tel. 02 567 28 00
Fax 93 667 27 80
NIF O 0201081 F

Lot P
—~
8
Crs

IV.- Que, per alira banda, en dala 15 de juliol de 2014, I'lnstitut Catala del Sol i I'Agéncia
Catalana de I'Aigua van formalitzar una addenda general als convenis de col-laboracio
esmentats al punt expositiu primer d'aquesta addenda particular, en virtul de la gual es
van fixar els criteris generals de revisio dels mateixos; amb el benentés que I'Agéncia
Gatalana de I'Aigua i I'Administracio actuant que desenvolupi cadascuna de les ARE'S
havien de subscriure una addenda particular als referits convenis per tal de revisar,
modificar o ratificar els compromisos economics establerts en els mateixos.

V.- Que, en laddenda general esmentada a l'anterior punt expositiu tercer, les pans
signataries van acordar, entre d'altres exirems, que en el cas de les ARE'S gque amb
anterioritat a la delimitacid que es va efectuar de les mateixes en el corresponent Pla
director, ja constituien sol urba, consolidal o no consolidal, es faria un balang de la
variacié d'habitants equivalents el qual serviria de base per a la fixacio del nou import de
I'aportacié econdmica final imputable en coricepte de finangament de I'adequacid dels
sislemes plblics de sanejament en alta d'aquestes ARES. |, en el suposit que el balang
entre la situacid actual - un cop aprovat definitivament el Pla director - i I'anterior — la
sitluacié urbanistica existenl amb anterioritat a I'esmentada aprovacio - comportés un
increment d’habitants equivalents, 'ARE nomeés hauria d'aportar a 'Agencia Catalana de
I'Aigua la quantitat corresponent a aquest increment.

Que, en aquest sentit, 'ARE Nou Eixample, del terme municipal de Castellar del Vallés,
constituia so| urba consolidat amb anlerioritat = la seva delimitacio pel corresponent Pla
director. En aciuest‘a situacid urbanistica s'admetia la construccld 87 habitatges liures i
de 16.053 m’ de sol logistic o comercial, usos que equivalen a una abocament
equivalent a 336,27 habitants.

Aixi doncs, el balang entre la situacio actual — un cop aprovat definitivament el Pla
director - i I'anterior — la situacié urbanistica existent amb anterioritat a I'esmentada
aprovacio - és el seglient:

Castellar = ARE Nou Elxample
. 7 ; 5 i uld
Supbslta hnport conven) PDU-ARE : ha 501 loglatle o | habitanis TEpCIuUy . :
de sanajamant hablistges | ¢ oimoreial equivilents g‘g‘é‘""‘ PRy tntal €
conveni PDU ARE 134 n.0o 402,00 301, 7056874 121.206,69
situnacio anterior ey 561 Nl B 1,553 336,27 301, 7056674 401.453,00
diferdncla ' 19.832,62

"'E/:'er tant, el balang resultant de la situacio passada i 'actual és d'un increment de 65,73
_habitants equivalents, que aplicant el cost unitari que en resulta del conveni esmentat en

el punt expositiu primer d'aguesta addenda en resulta un increment de 19.832,62 €, mes
I'lVA corresponent en el moment del seu meritament.

m Generalltat de Catalunya .
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A la vista dels antecedents exposats, les parls acorden subscriure la present addenda
gue es regeix per les segiients

CLAUSULES

i | Sostanibilitat
enacld

Primera. Objecte de I'addenria det

8
Comissid Territorial d'Urbanisme
de Barcelc

El CONSORCI i I'Agéncia Catalana de I'Aigua manifester-er-aqueshacta-gue.ratifiquen,
expressament en tots els seus termes |'addenda general esmentada al punt expositiu
tercer d'aquest addenda particular, que va modificar el conveni esmental al punt
exposiliu primer d'aquesta addenda particular; a excepcio del que resullés incompatible i
contradictori amb aquesta addenda particular que, en el seu cas, quedara substituit |
anullat pel que s’acordi en la mateixa, entrant en vigor els acords que es recullin en

aquesta addenda, a partir de la seva signatura.

En aquesl sentil, s objecte de la present addenda ajustar | determinar els calouls
definitius de 'ARE Nou Eixample, del terme municipal de Castellar del Vallés, aixi com
fixar el moment en el qual s'haura de fer I'aportacio economica de referéncia a I'Agencia
Gatalana ds I'Aigua.

Tercera.- Nou import de aportacio economica

D'acord amb el calcul efectuat en el punt expositiu quarl d'aquesta addenda particular,
les parts compareixents acorden que 'ARE Nou Eixample, del terme municipal de
Castellar del Vallés, haura d'aportar a 'Agénhcla Catalana de I'Aigua la quantitat definitiva
de 19.832,62 € mes I''VA corresponent en el moment del seu meritament, en concepte
de contribucid a l'adequacio dels sistemes pulblics de sanejament a les necessitals
generades per aquesta ARE.

Aquest import de contribucioé sera actualitzat d'acord amb PG catala mensual acumulat
vigent des del dia de la signatura del Conveni original (20 de gener de 2009) fins el mes
an el qual s'efectuara I'abonament corresponent,

Quart.- Pagament

\
L'Es parts compareixents acorden que després de signar-se la primera acta de replanteig
corresponent a 'ARE Nou Eixample, del terme municipal de Castellar del Vallés, el

"CONSORCI haura d'ingressar a I'Agéncia Catalana de I'Aigua la quantitat esmentada a

l'acorden tercer d'aquesta addenda en concepte d'aportacié economica finalment
imputable per al finangament de I'adequacié dels sistemes ptiblics de sanejament en alta
d'aquesta ARE, més I'lVA corresponent al lipus vigent en el moment del seu meritament,
en un termini maxim de 2 mesos a comptar des de la recepcio, per part del CONSORCI
de la factura corresponent emesa | hotificada per 'Agéncia Catalana de I'Aigua; amb el
benentés que aquesta despesa es repercutira a la comesponent comunitat
reparcel.latoria en el projecte de reparceltlacio i en concepte de carrega urbanitzadora,

-
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El CONSORCI haura de nofificar a I'Agéncia Catalana de I'Aigua la data de I'acta de
replanteig de referéncia a fi | efecte que I'Agéncia Catalana de 'Aigua pugui nofificar al
CONSORCI |a facturacié total de I'mport del Conveni.

Cinquena.- Vigéncia.

Aguesta addenda serd vigent | produira efectes des de la data de la seva signalura i fins

_alaseva extinglo.

Sisena.- Extincid.

A més de l'expiracio del termini de vigéncia, conslitueixen causes d'extincio anticipada
de la present addenda:

(i) laresolucid acordada de mutu acord entre les parts que el subscriuen.
(i) el compliment del seu abjecte.

(i) la invalidesa, tant per motius de nul-litat com d'anul-labilitat, quan no es reuneixin
els requisits de forma o els requisits de caracter material, declarada judicialment.

(iv) Pincompliment per qualsevol de les parts de les obligacions | compromisos contrets
en aguest conveni.

(v) laimpossibilitat esdevinguda de complir el conveni, per raons materials o legals.

Setena.- Conformitat de les parts i validesa

1 senyor José Gonzalez Navas | el senyor Jordi Agusti i Vergés tal com actuen, mostren
la seva conformitat amb el confingut d'aguest conveni, aprovant tots els acords
continguts, | obligant-se reciprocament al seu contingut.

Vuitena.- Informacié phablica i publicitat
"De conformitat amb Farticle 110.3 de la Llel 26/2010 de 3 d'agost, de régim juridic i de

pepcedinlant de les administracions publijues de Catalunya, el contingut integre d'aquest
converi, un cop signat, s’haurd de oublicar en els webs, del Departament de

~ Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, de I'lncasol | de PAjuntament de Castellar

del Vallés i aixi mateix es publicara en el DOGC la data de I'aprovacio del convenl pel

___ Consell General del Consorci, | la data de la seva signatura, fent-se constar

expressament que el seu contingut integre consta publicat en els abans esmentats
webs,

itat de Catalunya
o o Tentiion 1 Sostenibilitat

Generalitat de Catalunya
| Departiament de Territori
i Sostenibilitat
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Novena.- Jurisdiecio

Les parls resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en l'execucio i la
mterpretacuo del present convenhi amb caracter previ a la seva submissio, si escau, a la
via judiclal, Per qualsevol qiiestio liligiosa que es dervi de les diferéncies sobre la
interpretacio i el compliment d'aquest conveni, les parts sotmetran expressament a
l'ordre jurisdiccional contencios-administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur
fue els hi poglés correspondre.

I, en prova de conformitat, els compareixents signen per exemplar duplicat aquest

conveni, en el lloc i data assenyalats a I'encapgalament,

El president el Consorci El directar 'dql’Agéncia Catalana de I'Aigua

.r" / 'J
/
Josk Gonzalez Navas {jf_- Jordi Agus Vergéf
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Ajuntament de \‘/‘;f!]u.ﬁ:; Castetlar del Valles

A Castellar del Vallés, a 18 d'octubre de 2002,

D'una banda, I'Alcalde Sr. Lluis M. Corominas Diaz, assistit del Secretari de la
Corporacié Sr. Juli Boadella Vergés.

| de l'altra el Sr. Feliu Torras Llobet, major d'edat, amb domicili a ¢/ Can
: Bogunya, 19 bxs. i DNI 36.312.955-A, 1 Rosa Maria Torras Forns, major d'edat, amb
i domicili a Can Bogunya, s/num. i DNI 33.879.952-D.

 El Sr. Feliu Torras Llobet, intervé com a propietari de la finca registral 728,
) resulta de les inscripcions 13, 32,43 | 88, als folis 209, 211 i 212; 23, dels

%7 toms 31 i 387 de l'arxiu, llibres 15 i 44, de I'Ajuntament de Castellar del
(B Vallés i és la seglient:

B “CASA DE CAMPO con sus tierras a la misma unidas, conocida por CASA
BOGURNA, situada en término y afueras de Castellar del Valles, La casa se
compone de planta baja y primer piso, con su correspondiente patio
' amurallado al detras de la misma, sefialada con el numero cincuenta y uno,
' con sus tierras a la misma unidas, que son parte campa, parte hortiva y
parte vifia, de cabida dos cuarteras y media de semilla de trigo,
equivalentes a NOVENTA Y SEIS AREAS SETENTA Y DOS CENTIAREAS Y
DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, existiendo en esta propiedad una mina de
la cual afluye el agua que en cantidad de dos plumas aproximadamente se
destina para el riego de la parte hortiva, LINDA de por junto: a Oriente, con
Jaime Illa; a Mediodia, con José Tarras; a Poniente y Cierzo, con tlerras de
la misma finca de que es parte propledad de las madre e hija, Rosa Ramon

v Foncuberta y Francisca Bogufia Ramon.

I' ES FA CONSTAR:
Que de la descrita finca es va practicar una segregacio de 407 metres i 93
L_r decimetres quadrats, per el que queda una RESTA NO DESCRITA de 9.264
! METRES 17 DECIMETRES QUADRATS."”

o~

, / o\De I'anterior finca descrita una porcid de 5.439'50 m2 entra a formar part

\ / del Pla Parcial Ronda de Llevant.

/ « La Sra. Rosa Maria Torras Forns, actua com arrendataria en virtut del
P contracte d’arrendament agricola de data 1 de novembre de 1994,

Les parts EXPOSEN:

1. Una part de la finca anteriorment descrita es troba afectada per la
Urbanitzacié del Pla Parcial Ronda Llevant | dels carrers Ronda Tramuntana
que formen part del Pla Parcial, la urbanitzacio del gual s'estén meés enlla
de 'ambit del Pla. , e
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Les afectacions inicialment previstes son:
- Superficie aportada al Pla Parcial: 5.439'50 m2
- Superficie afectada pel desenvolupament de la
Ronda Tramuntana
Porcid KLMNK 430’45 m2
Porcid ABCKNA 55626 m2 +

Sadjunta planol amb el detall | ubicacié d'aquests dues porcions. La
primera de la qual (KLMNK) s'emplaca dintre de la futura unitat d’actuacio
de Can Bogunya tenint consequientment els costos d'urbanitzacio
repercutibles, perd tambe participa dels aprofitaments que siguin
d‘aplicacio.

La segona (ABCKNA) per la seva situacio no té cap aprofitament | alhora
cap cost d'urbanitzacio repercutible sobre la propletat.

Sobre la finca Rosa Maria Torras Forns té els béns i drets de conrear els
camps | obtenir-ne els fruits que Il atorga el contracte d'arrendament
esmentat, el qual és vigent durant 20 anys, a partir de la data de la seva
signatura.

. Que I'Ajuntament de Castellar del Valles ha adjudicat les obres

d'urbanitzacié corresponent al Pla Parcial Ronda de Llevant que afecten
I'anterior finca i al seu contracte d'arrendament.

Que el Reglament del Patrimoni dels ehs locals, en el seu article 119,
exempta d'inscripcid al Registre de la propietat, a favor dels ajuntaments,
els béns de domini public d'Us general.

Que l‘article 150 de la Llei 2/2002 sobre Urbanisme, preveu la possibilitat
d'ocupacio directe des terrenys per desenvolupar sistemes generals quan
poden formar part d'un sector de planejament o poligon d'actuacio.

/ Ekgue els titulars de béns o drets que siguin incompatibles amb el

planejament tenen dret a la indemnitzacid que correspongui. Per a
materialitzar aquests béns i drets l'arrendataria ha presentat proposta de
justipreu, signada per Joan Felip Requena, Enginyer Téecnic Agricola, per
un valor de 255.106'49 € | que correspon a bens | drets afectats dintre de
la superficie de 5.439'40 m2,

. Que per la seva banda, I'Ajuntament de Castellar del Vallés, presenta

informe del Sr. Oriol Bassa Vila, Enginyer Técnic Agricola, valorant els bens
i drets afectats del contracte d'arrendament de la finca de Can Bogunya,
en 71.304'33 €. Aquesta valoracio considera a superficie dels terrenys
inclosos dins del Pla Parcial | dels dos trams KLMNK i ABCKNA,
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Amb interés de resoldre totes les gliestions plantejades, les parts implicades
CONVENEN:

1,

El Sr. Feliu Torras Llobet fa donacié a I'Ajuntament de Castellar del Vallés
gue accepta, la puruo de la seva finca, compresa entre les lletres ABCKNA,
del planol adjunt ndm. 1 i de superficie 556'26 m2, destinada a vial: Ronda
Tramuntana.

Des del moment que es signi el present conveni 'Ajuntament de Castellar
passa a tenir el ple domini d'aquest terreny.

El Sr, Feliu Torras Llobet autoritza 'ocupacié de la finca descrita entre les
lletres KLMNK, de supetficie 430'45 m2, destinada a vial: Ronda de
Tramuntana.

L'ocupacid gque no comporta pérdua de la titularitat del terreny, es
materialitza en el moment de subscriure aguest conveni.

Propietat | Ajuntament donen conformitat a la proposta de delimitacio cle 1
la unitat d'actuacio de Can Bogunya tal com es recull en el planol adjunt.
La volumeria que computa per aquesta unitat d’actuacio és la que marca el
Pla General | es detalla en planol annex, autoritzant-se des d'aquest
moment la ocupacio de la porcld KLMNK.

L’Ajuntament de Castellar del Valles assumeix al seu carrec les despeses
d'urbanitzacié dels trams de la Ronda Tramuntana, fora de I'ambit del Pla
Parcial Ronda de Lievant, que corresponen als dos trams descrits ABCKNA |
KLMNK, quedant exempt el Sr. Feliu Torras de qualsevol despesa
d’urbanitzacio en aguests dos trams.

Entre Jarrendataria Rosa Maria Torras Forns i I'Ajuntament de Castellar del

Vallés, s'acorda sotmetre les diferéncies de valoracid entre els dos
apreuaments proposats pels béns i drets afectats per I'explotacio de la
finca de Can Bogunya al superior dictamen del Tribunal d'Expropiacio de
Catalunya, sense perjudici del que es pacta més aval.

Pel justipreu de la indemnitzacié dels béns i drets fora de I'ambit del Pla
arcial, corresponent al tram de c/ Ronda de Tramuntana ABCKNA,
s'aplicard el justipreu que resulti del Tribunal de manera proporcional a la
superficie, si bé deduint aquelles indemnitzacions especifiques del Pla:
pont, mina, ... Aquesta indemnitzacid sera abonada per I'Ajuntament a
I'arrendataria.

En el moment de subscriure aguest conveni 'Ajuntament de Castellar del
Vallés posara a disposicid de Rosa Maria Torras Forns, la quantitat de
SETANTA-UN MIL TRES-CENTS QUATRE EUROS AMB TRENTA-TRES
CENTIMS (71.304'33 €), com a pagament a compte de la indemnitzacio
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que li correspongui que seran aplicades al pagament de les quotes
d’urbanitzacio del sector Ronda de Llevant a nom del Sr. Feliu Torras
Llobet, La compensacid s'efectuara en el moment de liquidar les quotes.

El pagament de la tercera i segients quotes s'ajornaran per part de
I'Ajuntament fins que recaigui senténcia del Tribunal d’Expropiacid de
Catalunya.

Un cop signat aquest conveni, I'Ajuntament podra ordenar al contractista
de les obres, I'execucid d'aquestes tant en la part dintre de I'ambit del Pla
Parcial com les dues porcions ABCKNA | KLMNK de |a ronda Tramuntana.
Préviament la propietat i V'arrendataria retiraran qualsevol instal:lacié o
estri,

Durant les obres 'Ajuntament tancara provisionalment els limits de la finca

i, en el moment que técnicament sigul possible, hi posara un tancat
definitiu amb filat metal-lic de simple torsié de 2 m, d‘algada incloent-hi
una porta de 2m damplada. Tanmateix es prendran les mesures
necessaries per garantir I'evacuacio de les aiglies d'escorrentia de la finca
romanent de Can Bogunya i per evitar o reduir al minim la possible aparicié
de talussos dins la finca.

10. L'Ajuntament assumira la despesa resultant del desplagament de la linia

electrica de mitja tensid corresponent al sector delimitat per la unitat
d'actuacié de Can Bogunya, en compensacié de la pérdua d’aigua de la
finca (antiga mina) per perdua de rendibilitat deguda a regressio de la
resta de la finca rustica d'horta a seca i per la pérdua de cultius de la
campanya per les obres de desplagament.

[ per estar conformes ambdues parts signen en el lloc | data a dalt
indicats.

: ELS PROPIETARIS .
Y= T C:{';f i 12 Jf
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Ajuntament de
Castellar del Vallés

CONVENT URBANTISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA 03,
ESCORXADOR -PLACA PUIGVERD-S.RUSSINYOL

A Castellar del Vallés, el 16 de febrer de 2015
REUNITS

D'una part el senyor IGNASI GIMENEZ RENOM en la seva condicio d’Alcalde - President de
FAjuntamenl de Castellar del Vallés, amb domicili al Passeig Tolra, 1, assistit pel Seoretari

de la Corporacio, senyor Juli Boadella Vergés.

1 de I'altra la senyora SILVIA LINDOSO SANTANA, amb NIF 45856509 Y., amb domicili a

Les Fonts de Terrassa, carrer Passeig de la Muntanya, nim. 10,

La senyora SILVIA LINDOSO actua en nom I representacio de PROYECTOS Y DE OBRAS
MATADEPERA, SA amb NIF A-08345324, s'acredila la representacio mitjangant 'escriptura
de poders atorgada davant del Notari Sr. Fernando Pérez Sauquillo Conde, a Terrassa, el dia
30 de novemnbre de 2010, protocol NO: 2822,

lLes parts es reconeixen capacitat per obrar per l'alorgament del presenl. conveni.

T Genaralitat de Catalunya
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/'\,'\ PRIMER.- Proyectos y Obras de Matadepera, SA es propietaria del terreny situat enire la
R
\\ carrelera de Sentmenat, I'Avinguda Sant Esteve i als carrers Puigverd i Santiago Rusifol

amb la segilent descripcid registral:

URBANA: porcién de terrena edificable, de forma irregular, sita en el término municipal de
Castellar del Vallés, de SUPERFICIE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES METROS Y
SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. LINDANTE: Sur, en finea de calorce matros
con la Avenida de San Esteban, y en linea de cuarenta y lres melros sesenta centimetros,
con un pasaje, y mediante este dftimo, con porciones de la misma procedencia de los

sefiores Dalmau, Vallbé y Montild; Este, en linea de diecisiete melros, parte con dichas

" “porciones de los sefiores Dalmau, Vallbé y Montilo, parte con el paraje citado y en linea de

freinta y cinco metros, con la calle Racé; Norte, en linea de cincuenta y tres metros selenta

centimetros con Don José Humbert Llonch o sucesores, ¥ en linea de tres metros noventa

Passeig Tolra, 1 | T£03714 4040 | NIF, POBOS000-G
4 NR211 Castellar del Vallés | F. 93 714 40 93 | www.castellarvalles.cat
H H




centimetros con porcion en la que se halla instalado un transformador de energia eléctrica;
y Oeste, en linea de cuatro metros veinle centimetros con dicha porcién en la que se halla
un Eransformador, vy on linea de cuarenta y ocho metros veinte centimetros con la calle

Puigvert.

Inscrila al Registre de fa Propietat de Sabadell 4 al torn 3003, llibre 240 de Castellar del
Vallés, foli 25, Finca 4359, inscripcio 2.

Aquesla finca en el vigent PGO esta qualificada com a zona verda, qualificacio que prové del
Pla General de 1978 i forma part del sector de planejament especial 5.5 €/ Puigvert, C.
Santiago Rusifol, C/ dé VEscorxador previsl en el vigent Pla General d'Ordenacio de
Castellar del Vallés pendent de desenvolupament.

/ SEGON.- L'Ajuntament de Castellar del Vallés és propietari de la finca de forma irregular,
rfrg fdelimitada al nord i nord-est amb el carrer Era de Petasques, a l'oest amb el caner
lf”‘ I.’Escarxadur i al sud amb la prolongacio del carrer Séquia, actualment zona verda amb la
k( ."j segiient descripcid registral.

!

\ - URBANA: Terreno para edificar site en el término de Castellar del Vallés y su calle del

\ Matadero, que afecta la figura de un cuadrifdtero irregular y mide la superficie de
\ NQVECIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. LINDANTE: por su frente. Oeste,
[ \_"\ con dicha cafle; por la derecha entrando, con restante terreno del que pracede de Santiago
\ . Goripa Sala: por la izquierda. Norte, con un camino y por el fondo, este, con finca de Isidro
\ Torras.”

Inscrila al Registre de la Propietat de Sabadell 4 al tom 673, llibre 70 de Castellar del Valles,
foli 104, Finca 2350, inscripcio 2.

f]' A Aquesta finca esta inclosa en el sector de planejament especial 5.5 C/ Puigvert, C. Santiago
% Rusifiol, C/ de I'Escorxador previst en el vigent Pla General d'Ordenacié de Castellar del

(- ,‘! % Vallés pendent de desenvolupament.

TERCER. L'anterior finca de propietat municipal descrita forma parl del terreny que
I"Ajuntamenl de Castellar del Vallés té ocupat amb el diposil i diverses instal-lacions d'aigua

des de mitjans del segle passat. Aquest terreny situat entre el carrers Escorxadors i el de

CTPATITE =srer L clel

Catalunya
Teniior | Sostenibilitat
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I'Era de Petasques té una superficie total 1668 m2, sFbirm
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PMU que es descriu a I'apartal cingue, no obstant si que en forma parl en la seva totalital la
finca municipal de 948 2,
De la resta que I'Ajuntament no n'és propietari, an gestiona la seva adquisicio ja sigui per

exarcici del dret d’ usucapié o bé per compra als hereus de la propietat.

QUART.- Les finques anteriorment descrites, per tal de facilitar Vadquisicio de la zona verda,
es van incloure en el sector de planejament especial 5.5, ¢/ Puigvert, C/ Santiago Rusifiol |
¢/ de V'Escorxador del vigenl Pla General d’ordenacld vigent des de 'any 1999 (PGO) fue
compren una unitat d’actuacio discontinua, formada pel lerreny conegut com a plaga “dels
toros” situat entre els carrers Puigverl i Santiago Rusifiol | el terreny situat al carrel

Escorxador on hi ha un diposit d’aigua potable. Aquest sector no ha estat desenvollpat.

CINQUE.- En data 24 de febrer de 2003 s va signar un conveni entre Proyectos Y Obras
de Matadepera, SA | I'Ajuntament de Castellar del Vallés per permutar les dues finques
descrites als apartats primer | segon. El conveni va preveure I'ocupacié anticipada per parl
de I'Ajuntament de Castellar del Vallés del solar propletat de Proyectos y Obras de
- Matadepera, SA per al seu 0s com aparcament public 1, com a compensacio d'aguesta
/ ocupacié, va fixar un arrendament de 300€ al mes a comptar de I'l de gener de 2003.
! Segons aquest conveni, |import lotal de rarrendament era abonat  efectuant Ia
A compensaci que resultés amb la taxa i Impostos per I'obtencid de llicéncia d’obres par part
\ l\t‘:le Proyeclos y Obras de Matadepera, SA. Que en data 07/01/2004 Proyectos y Obras de
-\ l'jv.’latadepera, SA presentd sol-licitud de llicencia d'obres que no es va poder traritar per la
(1. altuacio de la unital d’actuacid. Proyectos y Obras deMatadepera, SA palesa que e| projecte
\ t presentat a I'Ajuntament ha caducat vista la nova orientacid de la unitat d’actuacié i gue
aixé ha suposat assumir el cost de |a redaccié del projecte d'obres.
n Aquesta permuta no ha estat formalitzada ni s'ha abonat per part de I'Ajuntament de
‘l{_; j Castellar del Vallés la indemnitzacié prevista per t'ocypacié del terrenys propietat de
| Proyectos y Obras de Matadepera, SA.
)
cISE.- El POUM de Castellar del Vallés, aprovat inicialment pel ple de IFAjuntament en
dates 28 de gener i 25 de marg de 2014, finalitzat el tramit d'informacio plibica, preveu la

1
/ ,:-delhpltar_ié d'un sector de PMU-03 en el mateix ambit discontinu amb un sostre edificable

maxim indicativ de 1963 m2 que s’ha de situar en el solar del Carrer Escorxador de 1.640
m2 de sol. Sadjunta la Fitxa del PMU-03 com annex al present conveni inclosa en el

| ——
ks

| document del POUM pendent d’aprovacio provisiona
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SETE.- Les parts intervinents han arribal a un acord d'establir un conveni, aixd és, un

document que reculli les bases sobre les que s’haura de concrelar el desenvolupament | la

gestid urbanistica del PMU-03.

Per tol I'exposat, s'estableixen els parametres que hauran d'observar-se en el projecte de

reparcel-lacid d'acord amb els segiients:

s

PACTES: ‘
Comissit Terniontal d'Urbanisme

de Barcelona

rrTera

Primer.- L'Ajuntament de Castellar es compromet a iniciar en el termini de sis mesos &
comptar de la  vigéncia del POUM la Lramitacié del pla de millora urbana de I'ambil
Escorxador - Placa Puigverd-S.Russinyol que es determini en 'aprovacio definitiva del
POUM | posteriorment es tramitarad el projecte de reparcel-lacio per tal de Ffer efectiva
I'assignacié d'aprofitament que li correspongul a Proyectos y obras de Matadepera, S.A. i el
projecte d'urbanitzacid per desenvolupar el sector. El cost e redaccid del pla de millora, el
d'urbanitzacié i el del projecte de reparcel-lacié sera assumit per I'Ajuntament en aquella

part que pertocaria a Proyectos y Obras de Maladepera, SA. en compensaclo al perjudici

manifestat en l'exposat cinquéa.

Segon.- L'Ajuntament es compromet a compensar I'ocupacio anticipada del solar propietat
de Proyecltos y Obras de Matadepera, SA en el marc del projecte de reparcel-lacio que es
tramili d'acord amb el compromis adoptat en el conveni de referéncia considerant
I'arrendament a raé de 300C al mes a comptar de I'l de gener de 2003 i fins a l'aprovacio
inicial del projecte de reparcel-lacié, El pagament dé la totalitat de |'arrendament es fara
efectiva mitjancant compensacié amb les despeses d'urbanitzacio de la PMU, | en el cas que
fos insuficlenl, amb l'assignacié de major aprofitament urbanistic a favor de Proyectos y

Obras de Matadepera, SA.

Tercer.- Els compromisos que s'adopten en els pactes anteriors resten condicionats a

I'aprovacié definitiva del POUM en els termes exposals i a la seva vigéncia.
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Quarl.- De conformitat amb el previst a I'arlicle 104 del Decret legislativ 1/2010, de 3
d'agost pel que s'aprova al Text refos de la |lei d'urbanisme, es fa constar a ambdues parts
atorgants que aquest Conveni Urbanistic haurd de ser sotmés a un tramit de informacio
ptblica | a la seva aprovacid per la Junta de Govern Local de FAjuntament, haura de formar

part de la documentacid del nou POUM, | podra ser consultat per tothomn un cop sigui
aprovat,

Cinqué.- Per la naturalesa piblica urbanistica del present Conveni, aquest resla sotmés al
dret administratiu i, per tant, correspondra entendre de qualsevol qiiestié que es plantegi en
la seva Interpretacié i execucid als Jutjats | Tribunals de l'ordre contencios administratiu de
la provincia de Barcelona.

Sise. Les parts donen per resoll | extingit Vanterior convenl del dia 24 de [ebrer de 2003, Les
parls es compromaten miluament a no reclamar-se res mes, cap dany o perjudici per la
no execucio de l'anterior conveni més que les compensacions expressament previstes en
l'actual. Sempre que s‘aprovi definitivament el POUM i el present conveni.

[ en prova de conformital firmen el present docurnent, en el lloc i la data indicada en el seu

encapgalament; per triplicat i a un sol efecte.
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AHHEX 2 TITAES HORMATIVES LS FLAUS DE BILLEHRA URIANA

Pla de millora urbana Escorxador - PL. Toros Caodi; PMU-03
I. Ambit: 3 ¢ ) ‘?J

a) Comprén lesfingues mc[osns en dos dmbits discontinus siluats al nord de la poblacid de Castellar del
Valtés: Uambit sudl, gue s'utilitza com & aparcament piiblic, estéd en Uilla delimilada per ta carrctera de
Sentmenat, Uavinguda de Sant Esteve i els canrers de Puigvert i de santiago Rusiiiol; 'ambit nord, en el que
hi ha un dipdsit d'aisua fora de served, esta delimilat pels carrers de VEscorxador, de Sant Lloreng de l'Fra
Petangues.

by La superficie total del sector discontinu, delimitat als planols d'ordenacio d'aquest POUM, és de 3,475
mi.
2. Ohjectius:

a) Traslladar el sostre residencial previst en U'ambit sud, utilitzal aclualment com a aparcament piblic dels
veins de U'entorn, a I'ambit nord, en el que existeix un dipdsit municipal d’aigiies, fora de servei.

b) Definir 'ordenacio de les noves edificacions residencials previstes en 'ambit nord.

c) Precisar les condicions de reurbanitzacio de Uaparcament de |"smbil sud,

Genersliiat de Catalunya
rarttori | Sostenibilitat
i ' Opddanaclo

3. Pardmetres d'ordenacid, edificacic i ds: i D ;
Kt 12 nil 'M'ﬂu

a} Percentalge de sistemes pdblics minims 1 sol privat maxim: “L_!; | Urbaniame

Cumsc;ié Tertorial d'Urbanisme

, Barcelona
RESERVES SOL POBLIC Viari A
Espais Niures
SISTEMES PUBLICS minims 53,00%
SOL DAPROFITAMEMT PRIVAT Residencial 47,00%
SOL PRIVAT miim 47,00

El pla de millora urbana podrd repartir de forma diferent els percentalges de ol piblic mantenint perd, el
| ' . minim total i respectant les condicions d'ordenacio d'aquesta fitxa.

\ by index d'edificabilital bruta i aprofitament urbanistic del sector;

\
\
\\l index d’edificabilitat bruta tgtal 0,57 mist/m?sl.
\ ; sostre edificable maxim (indicatiu) 1.963 mist.
Els propietaris o propictiries inclosos dins d’aquesl sector de sol wba no consolidal han de cedir

gratuitament a Uadministracio actuanl et sol carresponent al 108 de 'aprofitament urbanistic del sectar,
l L'administracio actuant no participara en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a
il aguesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal | com estableix la legislacié urbanistica vigenl i
\L' ,j d’acord amb aquest POUM.

/ JI . ©) Reserves de sol per habitatges de proteccid piblica: D'acord anb el que estableix la Memoria social det

= 4 \ POUM el desenvolupament del sector haura de reservar per a la construceid d'habitatges de proteccio
‘ 9 pibtica el sal corresponent al 30% del sostre residencial, un 20% del qual, com a minim, s'ha de destinar a
- [ __habilatges amb proteccid oficial de régim general, de régim especial, o d'ambdos régims.

§

" " El pla dé millora urbana haura de lecalitzar 1 concretar els terrenys on s'han de materialitzar les reserves

' per a la construccid d'habitatges de proleccid piblica i establir els terminis obligataris—en els quals
l*administracid actuant i les persones propieléries adjudicataries del $61 destinat a hamtatgr- de plbteccm
plblica han d'iniciar | acabar U'edificacid dels esmentats habitatges, tal i com :ecdli I*article 65 Zq del
TRLU. /

i
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AHIER 2. FITHES HORIMATIVES

d)y De
segons els diferonts tipus df
[esidencial de 1'hahilatge protegit, o

la manera seguant!
= Tostre edificanle residencial (indicativ) 1,663 misl superficie habitalges; habitalges:
—_—— — — —idenci ore 1374 mist 70,008 T 15
j1abitaige protegil concertal 196 misl 10,00% a0 ?
habitittge protegit geperal ifo especial %1 m?sl 20,004 a5 4l
21

_4___.;:_;44.'.7;—}_‘-:‘#__
oM o) e

00O d
del nombre d'habliatges
rofitament

DELS VLANS DE MILLORA URBAA
| reparliment indicatiu
a partir del criteri d'optimiizar 'ap

asilat maxima d’habitatges hruta: 59 fble/ha. E
s densital dinamica” o Ydensiial sacial”, de

aprofitament  s'establelx
acord amb el principd de

Total habitatges {indicatiu)

) Determinacions fonamentals de Uordenacio:

- La posicid del sol qualificat com a sistema viari destipal a aparcament Le carhcter vinculant,

_ £l nombre de plantes maxim de les edificacions

los mesures oportunes par tal de protegir el Dipdsit | les estructures de la Unio de
U'inventari de béns a protegii def

identificat en els planols d*ordenacio 1 en

sera de 3p.

- Caldra prendre
Reganls de Canyelles.
wtmicip de Castellar del Vallés amb el codi Al-5,
d'aprofitament prival dels sectors subjectes a planejament
anols d’ordenacio del Pla, s'ordenara d'acard
sigues del sol urbéd, amb les

ifigues.

proferents a detallar: El sol
el gual es determina en els pl
POUM cstableix per a les zones ba

soves Normes o altres més espec

{) Zones basigues
derivat, ta posicia indicativa d
amb ta reaulacio general gue aguest
corresponents subzoncs, siguin los definides en les

de precisar § concretar, si s'escau mitjancant les subzones

En aquest sector, el pla de millora urbana havra
corresponents, la Zona bastca del sol urba seglient;

_ 7ona residencial en nucli antic, codl 1a.

Les condicions parametriques dedificacio 1 ts de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes

urbanistiques d'aguest POUM,

4. Condicions de gestio § cxeciicio:
adients per una correcta

ana podra establir els poligons
r. El sistema d'actuacid sera

a) El pla de millora urb d’actuacio que cansideri mes
i racional exccucié per fases det secto el de reparcel-lacio, cn la modalitat de
r de sl urba no consolidal tooen cly deures

cooperacio.
article 40 del RLU, o aquells allres que els

b) Els propietaris © propietarics inclosos dins d'aquest secto
comuns establerts en els articles 44 | 120 del TRLU 1 en !
substitusixin. Tn concrel, hauran de:
rec dels costos durbanilzacio del sistema viari;

antia de la nova demanda d'aluua

- fer-se car
de la disposicio, distribucity i gar

_internalitzar ol cost slobal

derivada del seu descnvolupament; i
-aestructures de sanejament o

internalitzar los despéses relatives al financament de les noves infl

ampliacions de los ja existenls [col-leclors en alta, eslacions de bombament, tancs de relencio, fases

de Lractament de la depuradora i Pemissari terrestre).
wecucia d'aquest sector ding del primer

¢it, tramitacio | e
SA. §'ha previst un termini de sis mesos

oyectos Matadepera,

r) L'Agenda del POUM preveu la farmula
ana 03 a comptar de de la vigéncia del POUM.

sexennl. Per conveni urbanistic signat amb Pr
per infcial la Lramitacio det Pla de Millora Urb

5, Régim transitord o'edificacid i usos:
drapautoritzar obres 1 Lsos de
RLU Gobaoiigies 611 67 del

Ho s'aprecia Vexisténcia d'usos ni d'editicacions difEiey sotora ks o
que estableixen w‘fliﬂjﬁ'&‘:“ﬁ}’i A el
Diracia G SUrganactd

caracler provisional, d'acord amb el
R e
RL y et il
RIS o GomieidLermitedal dlhanisme — — — —
de Bi}l’c@llm 13
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Ajuntament de
Castellar del Vallés

—

CONVENI DE GESTIO DE LA REPARCEL-LACIO DE {L’E!.KE'NOU EIXAMPLE
A Castellar del Vallés, el 16 de juliol de 2013. i
REUNITS:

D‘una part el senyor IGNASI GIMENEZ RENOM en la seva condicié d'Alcalde -
president de I’Ajuntament de Castellar del Vallés, amb domicili al Passeig Tolra,
1, assistit pel Secretari de la Corporaci6, senyor Juli Boadella Vergés.

1 de l'altra els senyors:

- MARIA MONTSERRAT ARGEMI TURULL, amb DNI 37523704
- MARIA LOURDES ARGEMI TURULL, amb DNI 37394826

- ELENA BALANA ROURA, amb NIF 37807690Z

- ENRIQUE ARGEMI BALANA, amb NIF 46109926D

- VICTORIA EUGENIA ARGEMI BALANA, amb NIF 37733110-T
- MARIA CRISTINA, ARGEMI BALANA, amb NIF 37733109-E

Tots ells actuant en nom propi, amb excepcié de VICTORIA-EUGENIA ARGEMI
BALANA, que és representada pels senyors ENRIQUE ARGEMI BALANA i ELENA
BALANA ROURA.

Tots ells domiciliats a efectes de notificacions a Barcelona, carrer Rossello, 216
10a planta, DP 08008.

Les parts es reconeixen capacitat per obrar per |'atorgament del present conveni

ANTECEDENTS:

Primer.- Dins del context del Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials
Estrategiques del Vallés Occidental, aprovat definitivament en data 13 de marg
de 2009 pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya, segons edicte de data 12/06/09 publicat en el DOGC en data
22/06/09, que comprén entre d'altres, I’ARE NOU EIXAMPLE que té un superficie
aproximada de 35.000 m2 i contempla tres ambits discontinus definit per:

e Ambit 1: L’actual Camp de Futbol de titularitat municipal, d'una superficie
aproximada de 11.708 m2, situat entre els carrers Barcelona, Tarragona,
Suissa i Jaume I, que es descriu a I'apartat Segon i s'identifica com a Finca
1.

o Ambit 2: Dues parcel-les residencials, delimitades pels carrers Gran
Bretanya, resta de finca, Ronda Tolosa i Portugal, propietat de la familia
Argemi aqui compareixent, que es descriu a l'apartat Tercer i s'identifiquen
com a finques 2 i 3.

e Ambit 3: Una parcel-la industrial, propietat de la familia Argemi aqui
compareixent, que es descriu a |'apartat Tercer i s'identifica com a finca 4.

T Genorliat do Catalunya _Passelg Tolrd, 1 ! T.937144040 | NIF. POB05000-G
i) fe Tenitor | Wlmstellar del Valléts | F. 937144093 | www,castellarvalles.cat
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Segon .- L’Ajuntament de Castellar del Vallés és propietari de la segient finca:

- Finca 1. Descripcié registral: URBANA: PORCION DE TERRENO, destinada a
ZONA DEPORTIVA y a VIALES, situada en CASTELLAR DEL VALLES, paraje
conocido por Campo de Futbol Pepin Valls, con una superficie total de
DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS NOVENTA y CINCO METROS CUADRADOS, de los
cuales en cuanto a once mil setecientos metros cuadrados serdn destinados a
zona deportiva, mil ochacientos setenta y dos metros cuadrados, se destinaran a
zona verde y seis mil ciento veintitrés metros cuadrados a viales. LINDA: por su
parte exterior; por el Norte, con calle sin nombre; Sur, Calle Angel Guimerd;
este, Calle Barcelona y Oeste, calle sin nombre; y por su parte interior, en parte
con una calle sin nombre, y en parte con las parcelas A y B , que serdn
edificadas en su dia, las cuales han sido segregadas de la finca original de la que
esta es resto. IDIFUR: 08125000025982.

Inscripcié: Finca registral nimero 10146, inscripcid 2a., foli 53, tom 2806, llibre
205 de I’AJuntament de Castellar del Valiés, del Registre de la Propletat de
Sabadell, nim. 4.

Tercer.; Els senyors MARIA MONTSERRAT ARGEMI TURULL, MARIA LOURDES
ARGEMI TURULL, JELENA BALANA ROURA; ENRIQUE ARGEMI BALANA VICTORIA-
EUGENIA ARGEMI BALANA i MARIA CRISTINA ARGEMI BALANA sén propietaris,
les dues primeres en quant a una quarta part indivisa del ple domini cadascuna, i
en quant a una altre quarta part indivisa, la senyora ELENA BALANA ROURA té
I'usdefruit vitalicl, i la nua propietat els senyors ENRIQUE, VICTORIA EUGENIA I
MARIA CRISTINA ARGEMI BALANA i I'Gltima quarta part indivisa pertany en plena
propietat a I'esmentada familia Argemi Balafia aqui compareixent de les segiients
finques:

- Finca 2.- Descripcid registral: URBANA: TRES. FINCA, en el plano de
adjudicacién de parcelas resultantes del “poligono uno del Pla Parcial de la
Bruguera”, del término municipal de Castellar del Vallés, de figura rectangular.
De superﬁcie MIL NOVECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. LINDA: por
el Norte, con la calle Gran Bretanya; por el este, con la finca nimero cincuenta y
dos, adjudicada en esta proyecto al “Institut Catala del Sd1”; por el Sur, con la
finca nimero cuatro, se adjudica en este proyecto a los sefiores Montserrat,
Enrique, José Maria y Lourdes Argemi Turull; y por el Oeste; con la calle
Portugal.  Calificacion  Urbanistica: ~ UNIFAMILIAR  ALINEADA  PB+2B.
IDUFUR:08125000041371

Inscripcio: Finca registral nimero 12465, inscripcid 1a., foli 115, tom 3142, llibre
257 de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, del Registre de la Propietat de
Sabadell, ndm. 4.

- Finca 3 .- Descripcio registral: URBANA: CUATRQ. FINCA, en el plano de
adjudicacion de parcelas resultantes del “poligono uno del Pla Parcial de la
Bruguera”, del termino municipal de Castellar del Vallés, de figura trapezoidal.
De superficie TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS,
con TRES MIL QUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS de teﬁiﬂgﬁgmgable
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LINDA: por el Norte, con la finca nimero tres, que se adjudica en este proyecto
a los sefiores Montserrat, Jose Maria, Enrique y Lourdes Argemi y Turull; por el
este, con la finca nlmero cincuenta y dos, adjudicada en este proyecto a
“Institut Catala del Sol”;por el Sur, con la Ronda Tolosa; y por el oeste, con la
calle Portugal. Calificacién Urbanistica: PLURIFAMILIAR BLOQUE AISLADO PB+3.
IDUFUR:08125000041388

Inscripcio: Finca registral nimero 12466, inscripcié la., foli 118, tom 3142, llibre
118 de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, del Registre de la Propietat de
Sabadell, nam, 4.

- Finca 4.- Descripcié registral: Que la finca de que es tracta, té una superficie de
QUINZE MIL CINQUANTA-TRES METRES SEIXANTA DECIMETRES QUADRATS
que és la resta no descrita, després d’haver-se practicat una segregacio d'onze
mil metres quadrats, si bé abans de dita segregacio, consta descrita a la
inscripcid 1a, en el foli 116, del tom 2879, llibre 217 de I'Ajuntament de Castellar
del Vallés, tal com segueix. URBANA: Porcidn de terreno sefialado con el nimero
siete en el POLIGONO IV DEL PLAN PARCIAL “EL PLA DE LA BRUGUERA”, en el
término de Castellar del Vallés, de figura rectangular de veintiséis mil cincuenta y
tres metros sesenta decimetros cuadrados de superficie que tiene la
CALIFICACION URBANISTICA DE COMERCIAL GRANDE, vy LINDA: al Norte, con
la finca nimero trece, que se adjudica en este proyecto a “Institut Catala del
Sol”; al este, con la calle Bergueda; al Sur, con la calle Osona; y al Oeste con
zona verde. IDUFUR:08125000029447

Inscripcid: Finca registral nimero 10831, inscripcié 1a., foli 116, tom 2879, llibre
217 de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, del Registre de la Propietat de
Sabadell, ndm. 4.

Les finques 2 i 3 constitueixen I'Ambit 2 i |a finca 4 constitueix I’Ambit 3

Quart.- En data 28 de gener de 2009, es va signar entre I'’Ajuntament de
Castellar del Vallés | les persones de la familia Argemi referenciades en
Iencapgalament un protocol d’acord vinculat a I'ARE esmentada, que en el seu
punt nové establia que el document havia de servir de base per elaborar el
corresponent conveni de gestio que hauria d‘integrar la documentacié de la
reparcel-lacié recollint, com a minim, els parametres, determinacions i
obligacions establertes.

Cinqué.- L'objectiu de I'Ajuntament d’obtenir sol destinat a habitatge per donar
compliment al mandat que es desprén del Pacte Nacional per a |'Habitatge i del
propi programa municipal d’habitatge, més enlla del que es pugui obtenir
mitjangant la utilitzacié dels mecanismes ordinaris de transformacié del sol,
comporta un interés justificat en l'adquisicié i desenvolupament de so6l amb desti
a habitatge protegit, com a conseqiitncia de la cessié obligatoria de
I'aprofitament urbanistic que estableix I'art. 40 del TRLU o qualsevol altre que fos
exigible.

P ESSETY O 8y 1 | T.937144040 i NIF. POB05000-G
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Sisé.- Les parts intervinents han arribat a un acord d'establir un conveni, aixo és,
un document que reculli les bases sobre les gue s'haura de concretar els
parametres referents a I'antecedent quart, aixi com l|‘actuacid prevista en la
reparcel-lacié en el sector esmentat, establint els aprofitaments corresponents a
les finques de resultat que corresponguin a la propietat privada.

Per tot l'exposat, s'estableixen els parametres que hauran d'observar-se en el
projecte de reparcel-laci6é d’acord amb els seglients:

PACTES

Primer.- L'ambit d'actuacié discontinu aprovat pel PDU comprén les finques
relacionades en Il'antecedent segon. Aquestes finques conformen I'Area
Residencial Estrategica del Nou Eixample que s’executara seguint el sistema de
reparcel-lacio regulat en l'article 130 i seglents del Decret 305/2006 de 18 de
juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

En la reparcel-lacié es configuraran les finques resultants sobre els tres ambits
discontinus, l'ambit 1 situat més al nord, I'ambit 2 situat en la franja entre la
zona de Castellar residencial i la zona de Castellar industrial i I'ambit 3 situat al
sud a tocar del poligon industrial Pla de la Bruguera. La configuracid de les
parcel-les resultants es grafia en el planol que s'adjunta al present conveni i que
es correspon amb el planol V.6 de les finques resultants del projecte de
reparcel-lacio.

L’ambit 2 s’adjudica integrament i Unicament a la familia Argemi sotasignant,
amb una edificabilitat de 13.500 m2 de sostre, destinada a habitatge lliure, de
manera que renuncien a una part de l'aprofitament que els correspondria en
base als seus drets aportats.

En les esmentades finques de resultat, a adjudicar a la propietat privada, s'haura
de poder construir un minim de 13.500 m2 de sostre amb una densitat maxima
de 134 habitatges, essent I'is dominant el residencial que tant podra estar situat
a la planta baixa com en el vol, i admetent especificament com a usos
compatibles el comercial, el terciari en general, I'hoteler i el de restauracia.

No computen en els 13.500 metres de sostre edificable, les plantes del subsol
dels edificis. L'ocupacid de la planta soterrani no superara el 70% de la superficie
total de la parcel-la, de manera que la superficie restant quedi enjardinada i
garanteixi la permeabilitat del sol.
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Seqon.- L'ajuntament de Castellar assumeix les despeses d’urbanitzacio del
sector a canvi de I'edificabilitat destinada exclusivament a habitatge de proteccio
oficial que se li s'assigna a les parcel-les resultants 1 i 2 de l'ambit 1.
L'equivaléncia del valor de les despeses d’urbanitzacié que assumeix
I'ajuntament a canvi que li sigui assignat un sostre suplementari resulta acreditat
en el projecte de reparcel-lacié del sector.

Tercer.- La normativa, ordenacid i altres parametres urbanistics principals de
I’Ambit 2 estan regulats en el document corresponent del PDU i de I’ARE.

Quart.- La tipologia de I'habitatge a I'ambit 2, és el de residencial lliure, si be,
potestativament a interés de la propietat també podra destinar-se a habitatge
acollit a qualsevol dels régims de proteccio oficial o als usos admesos en l'art
2.3.5. del PDU.

Cinqué.- Els espais lliures d'edificacio de I'ambit 2, que seran de titularitat
privada, es definiran segons el projecte corresponent en el moment que calgui.

Sisé.- Les finques assignades a la familia Argemi descrites en el projecte de
reparcel-lacid estaran exemptes de les despeses d‘urbanitzacié que es produeixin
en la unitat de reparcel-lacié de I’ARE NOU EIXAMPLE. S’entén inclos en aguesta
exclusié la participacié en qualsevol cost de 'aprofitament o de qualsevol altre
que preceptivament calgués adjudicar a I'administracié actuant. Aquests costos
seran assumits per I'administracié municipal com a carrega urbanistica al seu
exclusiu carrec, i aixi s’expressara en el projecte de reparcel-lacié, d'acord amb
la justificacié econdmica corresponent.

No s’entenen incloses dintre d'aquestes despeses les corresponents a la
urbanitzacié privada interior a projectar entre els diferents edificis d'aquella illa,
com tampoc les derivades del subministrament electric, estacions
transformadores, aigua, gas i altres companyies de serveis que seran assumides
per la propietat d’aquestes parcel-les.

Seté.- L'Ajuntament de Castellar del Vallés reconeix que no caldra llicéncia de
parcel-lacié ni declaracié dinnecessarietat quan la segregacid successiva o
simultania de les diferents parcel-les en qué es divideixi la finca, respongui a la
divisié derivada del projecte de reparcel-lacidé aprovat definitivament segons allo
previst en l'article 244.b del Reglament de la Llei d’Urbanisme, comprometent-se
I’Ajuntament de Castellar del Vallés, de portar a terme, la tramitacié de la
inscripcid en el registre de la propietat de les parcel-les resultants del
corresponent projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament.

Vuité.- L'elaboracié del projecte de reparcel-lacio, forma part de les despeses
d’urbanitzacié i sera_confeccionat i costejat integrament per I’Ajuntament de
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A Castellar del Valles, a 20 de maig de|dos mil cinc. 9
.r')'/;‘:}l
REUNITS: /i

/

/
D’ una part, la Sra. MONTSE GATELL PEREZ, Alcaldessa- Presidenta
de I'. Ajuntament DE Castellar del Vallés, que actua en nom i
representacié d’ aquest municipi, assistit del secretari de la
Corporacié Sr. Juli Boadella Vergés, que dona fe de |I” acte.

I de I’ altra el Sr. CESAREO SAURAS PONS, advocat i provist del DNI
naim. 40.906.248~N que actua en qualitat d’apoderat de la companya
mercantil, TOGORES PARC, SL segons poder atorgat davant el notari
de Barcelona, SR. RICARDO MANEN BARCELO, en data de 21 de juny
de 2004, del que ostenta la facultat seglient ™ .... atorgar convenis
urbanistics amb les diferents administracions publiques, segons
pactes i condicions que calgui establir”.

Ambdues parts es reconeixen la capacitat legal necessaria per
contractar i obligar-se a tal fi segons la seva lliure voluntat.

MANIFESTEN

1.- Que TOGORES PARC, SL presenta a |’ Ajuntament de
Castellar del Valles el Pla Especial de Millora Urbana de |’ Ambit
Industrial de ™ CAN BARBA"” per la seva tramitacio, essent aprovat
pel Ple d’ aquest Ajuntament de forma inicial en data de 3 de marg de
2004, i de forma provisional el 26 d’ Octubre de dit any.

2.- Que tramesa la documentacié del Pla Especial a la Direccio
General d’ Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya per la seva aprovacioé
definitiva, la Comissio Territorial d’ Urbanisme de Barcelona, en data
de 16 de febrer de 2005 dicta resolucié que s “acompanya en |” annex
1 del present conveni, formant part integral d’ aquest.

. 3.- Que per donar compliment a la prescripcié ressenyada en
dita resolucié, per aixecar la suspensio de |’ aprovaciod definitiva de dit
Pla Especial, TOGORES PARC, SL ha presentat davant I’ Ajuntament
de Castellar del Vallés el text refés en que incorpora la subsanacio de
la prescripcid.
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4.- Que en el Text Refos esmentat i per complir el punt 1.5 de
dita resolucid de la Comissié Territorial d’ Urbanisme, s ha ubicat |’
edifici de nova creacid en la plataforma superior de la finca.

5.- Que " Ajuntament de Castellar del Vallés té interés a
preveure, posar en marxa i desplegar politiques d’ intervencié del
sol, que facin efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge
digne i adequat i donant i compliment al mateix temps al mandat
legal que estableix la llei 2/ 2002 de 14 d’ Urbanisme modificada per
la llei 10/2004, de 24 de desembre, en el seu article 153.

Amb aquesta actuacié es pretén iniciar la constitucid d’ un futur
patrimoni municipal del sol i de I’ habitatge, tal com es preveu en |’
article 156 d’ aquesta normativa, que sigui un primer pas en |’
intervencié del mercat immobiliari que permeti |’ abaratiment del
preu del sol urbanitzable i facilitar I’ adquisicié de d’ habitatge.
Oportunament  aquestes politiques es concretaran en el
desenvolupament d” un futur programa d’ actuacié municipal, PAUM
, @ on les cessions de sostre aprofitable previstes en el present
conveni i altres que es constitueixen en el futur puguin integrar-se
com a garantia de |’ execucié de les politiqgues municipals de I’
habitatge.

6. Que interessant també a TOGORES PARC SL atorgar aquest
conveni, ambdues parts han arribat a uj cfemory h :
arribar als seglents:

PACTES

de Barce!{,. |a

1. L" Ajuntament de Castellar del Vallés, tramitara el Text Refds
presentat per TOGORES PARC SL en el que incorporara les
prescripcions que exigeix la Comissié Territorial d’ Urbanisme
de Barcelona, per obtenir la seva aprovacio definitiva.

2. TOGORES PARC, SL una vegada obtinguda | aprovacio
definitiva del Pla Especial de Millora urbana de ™ Can Barba”, es
compromet a no exercitar el dret d’ aixecar |' edifici de nova
creacié ubicat en la plataforma superior, durant el plag de

" dotze mesos, a comptar des de |’ aprovacié definitiva del Pla.

3. L'Ajuntament es compromet a realitzar |’ estudi i altres
gestions que consideri convenients durant el plag concretat, per
tal de veure si cal tramitar una modificacid puntual del Pla
General d’ Ordenacio Urbana del Municipi, que qualifiqui els
terrenys de la plataforma superior de la finca de “Can Barba”

Passeig Tolia, | - 08211 Caslellar del Vallés - Tel. 93 714 40 40 Fax. 93 714 40 03« hitp://www.caslellarvalles.org
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com urbanitzables aptes per la construccié d’habitatges, en
regim de proteccié oficial i lliure, amb el conseqiient; (,
compliment de les cessions urbanistiques i d’ aquelles quéf'f
puguin pactar-se.

4. Un cop transcorregut el plag de temps si |I” Ajuntament ha
iniciat els tramits per procedir a la modificacid puntual del Pla
General del municipi per a la redaccid d un programa d’
Actuacié Urbanistica Municipal, que ha de permetre la
qualificacié dels terrenys en la forma abans dita, TOGORES
PARC SL i I" Ajuntament negociaran durant sis mesos la firma
d” un Conveni Urbanistic definitiu que respectant alld que s’
estableix en el present conveni, fixi definitivament els drets i
obligacions de les parts, les qualificacions urbanistiques, els
parametres urbanistics, les cessions a efectuar i les
conseqliencies de la seva no aprovacié en la forma pactada i
TOGORES PARK, es comprometra i obligara a seguir sense
exercitar el seu dret a aixecar la construccio industrial de nova
creaci¢ sobre la plataforma superior de  CAN BARBA” fins que
s’ hagi esgotat I’ anterior termini i en el cas d’ arribar a conveni
fins que s’ hagi procedit a |’ aprovacié definitiva de dita
modificacié puntual del Pla General.

Si en el referit periode temporal no s hagués iniciat dita
tramitacio, TOGORES PARC, SL quedara en llibertat per
-executar-la-construccié de dita edificacié.

5. I" efectivitat d” aquest conveni queda subjecte a |’ aprovacié pel
Ple de la Corporacio.

i perque consti i en senyal de conformitat amb tot el que s ha
dit, firmen el present conveni, a tal efecte a Castellar del

Valles.
S ”ML"’AL ALDESSA TOGORES PARC S. L.
/e s {zl’f‘/
O 8 e 0N = :‘: e /
~aMorts 3 CeSareo Sauras Pons

EL SECRETARI

4

34li Boadella Vergés

{ e,munar d'Urhanisme
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Parcial, que la Junta de Govern Local del dia 13 de gener de 2006, aprova
iniclalment, perd amb prescripclons, les principals de les quals que afecten
al present conveni, eren entre altres:

_ Una rotonda a la Ctra. B-124, major dimensionada; que “permeti
incorporar 4 carrils, 2 en cada sentit. v
_ La proposta de resolucid de les necessitats de depuracié del paligon.
~ La proposta de cesolucid de necessitats de subministrament d’aigua
del poligon, atenent que: ! o
T SOREA informa el 10 de juny de 2005 que els recursos propis..
que disposa el municip! no poden atendre, en la seva actual
explotacié, el cabal maxim de 1.020 m3/diaris d’aigua.potable
que hecessita el Pla Parclal. T
_ Que Ja connexio amb les aigiies Ter-Llobregat es preveia a
mig termini { actualment les previsions sén per lYany 2008-
2009).

- Projecte d'ENDESA, pel subministrament eléctric del poligon.

Amb posterioritat per acord del Ple del 28 de febrer de 2006, s'aprova
ampliar les prescripcions anteriors, en &l sentit: 7 '
(/ /"/

— Uestudi de seguretat de les obres durbanitzacié hayra de |
contemplar 'impacte sobre la carretera | adoptar les mesares |
preventives.

_ Executsr la rotonda en primer lloc, abans de/lé/ asta del

poligon. / :
/ 1

1

|

&

Aguestes prescripclons han estat impugnades per la Junta-’ﬂé Compensacio,
a l'entendre cue excedien de les abligacions legals queJi}ﬁertoquen. L.
{ ! H 3 H .
QUART,~ Les prescripcions anteriors sén de tal abagi:,\' amplitud; qu s |
necessari la cooperacia | intervencit de I'Ajuntament de“&a@te"a:r del V s
per resoldre-les, cosa que és la raé del present conveni, Essmés, per la seva
importancia és imprescindible la intervencid municipal, donada ila Seva
Incidencla en els interessos municipals generals, tal com es désg‘hxrulupka e :
ols punts que s'exposen a continuacio, ! 1 ,
% P
CINQUE.- En data 19 d’octubre de 2005 I’Ajuntarnent de Castellar pregenta !
al-legacions al Programa de Sanejament d'aigles residuals urbanes 2005 |
(PSARU 2005) publicat en el DOGC del dia 16 d’agost de 2005. La primera
de les allegacions presentades era Fampliacid de lactual EDAR del riu’-,

Ripoll, la resposta de I'‘Agéncia Catalana de I'Algua no déna solucid de futur i "

h epural, els industrials i no PACA L’Ajuntament de Casteliar ha de

contemplar les previsions necessaries per a la depuracid d’aquelles aiglies
residuals que provenint d'altres sectors industrials gue no sén Can Bages,
oden en un moment donat no tenir cabuda dintre la capacitat de I'actual

k EDAR.

mrym
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Constitulr una previsié de les depuracions daiglies reslduals del municipi,
per una banda, | la depuracié d'algiles residuals del Poligon de Can Bages,
que per I'altra, peden confluir en una actuacié que esta a la base de la
necessital de construir una depuradora en terrenys dins iambit del, poligon
de Can Bages. Aquest doble interés constata una temporalitat d‘lfe\:pnt e‘n
oritzé dels interessos respectius: per les necessitats de Can Bades, a
depuradora ha d'entrar en funcionament un cop acabades les obres .
d’urbanitzaci6, en canvi per les necessitats municipals generals, &l constitulr
una previslé, es situen a mlg termini. Per la qual cosa, la depurai;lora futura
de Can Bages, haurd d'executar-se en dos fases: la primera que afecta’
baslcament el Pla Parcial Can Bages, i la segona | gue afecta els nteressos
municipals generals | que depén en gran mesura de I'aportaci6 dels recursos
publics externs. )

SISE.~ Castellar del Valles es nodrelx de [|algua potable pel
subministrament de la seva poblacid, des de temps, a partic dels seus
propis recursos hidrics, procedents de l'aqliifer que es troba en el seu
municlpl i que durant molts anys han donat servel al consum huma, atenent
la bona qualitat de I'aigua aflorada.

El creixernent de Castellar del Vallés, ha donat una major dernanda d'algua-” -~
potahle, que si bé pel consum de la seva poblacié, aquesta es preyeu
abundant | suficient per atendre als habitants actuals | els incre;rregts I
futurs, podria no se suficient per atendre les necessitats cada cop més altes ||
de les zones industrials que cansoliden un nivell d‘ocupacio de sﬁ}«ln}iustrial )
per part de noves activitats i s'expandeix el 501 industvial, per incorporar
nous poligons com ara c6n els de Can Bages. Essenclalment jrotlvat per ll
assegurar |'expansié econdmica del sector industrial, |4, voluntat de
I'Ajuntament de Castellar, és fer arribar aigties prwenln}/ | sistema Ter- |
Liobregat, per la qual cosa en data 7 de novembre (€ 2000, es signd L
conven! amb l'empresa publica “ATLL” per tal de (é:erirlit@r aguesta
aportaclé. Les obres gue es preveu executar son: I B I

AN P i
a) Construccié d’una conducclé des del dipdsit de Can Llorg (gabac;iell} fing
a un nou dipdsit a Puigverd. ol
b) Construccié del nou diposit esmentat a la zona de Puigverd de 4.000 ma.
¢) Estacions de bombejament | impulsic. S ) ;
d) Adaptacions de |a xarxa municipal, a les noves aportacions de cabals.,

e) Construcclé del dipdsic de Sot de Goleres de 4.000 m3, actu\aquent

acabat | executat per [‘Ajuntament al seu carrec. N

Ay
i

El cost de Jes obres pendent d’executar tenen una estimacié que es basa en s

T

sa\gue no hi ha projecte es fa una previsi6. Actualment es preveu signar

ou copveni de cooperacld entre I'Agéncia Catalana de I'Aigua, Aigiies Ter

Llobreght i ‘Ajuntament de Castellar per I'execucié d’aquestes obres de les
quals el\preu es quantifica en funci6 de les obres pendents de realitzar :

« Canonada de conduccié des del dipdsit de Can Long fins el nou

dipdsit de Puigverd R m—— o

« Nou dipdsit de Puigverd de 4.000 mﬂﬁ ﬁ‘ﬁ Deatarr
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« Estacions de bombejament i Impulsié.

El seu pressupost ascendeix a 5.190.617,17 € IVA inclbs. A aquesta
guantitat cal afegir : : ;
» Adaptacions de la xarxa municlpal 398,550 € IVA inclog y '

Total 5.589.167,17 € IVA inclos

Y -

SETE.- Pel que respecte |a rotonda, i de les canverses mantinguﬁes amb el
Departament de Politica Territorial i Obres Pébliques, es desprén que:

—  Actualment la Generalitat ha redactat l'estud] Informatiu i Iavaluacioé -

de I''mpacte ambiental del desdoblament de la cartetera B-124, i en
base al qual elabora el projecte executiu, prevelent la construccio de
les obres a mig terminl,

— Es contempla, 'execucié de la Rotonda de Can Bages de manera
segregada del projecte esmental, per part de la Generalitat de
Catalunya, | també anticipadament de la resta del desdoblament de
la carretera,

) 0N
TP
s Vo

P
s

a—
e

_ Les circumstancies exposades posen de manifest que tant el pr'oject?",f"r

constructiu de la rotonda, com la seva execucid no depenen de lés <

Juntes de Compensacié dels Subsectors I i II, del Pla Parci;l"ﬁm

Bages, ja que, ara son responsabilitat de la Generalitat. Vi

I
Ve
P
rd

per la qual cosa tenint en compte les cnnsideraciorg,s’ anteriors i

reconelxenca ambdues parts capacitat per a contractar CONVENEN EL
SEGIIENTS PACTES! ,7

-
|
|

1.- DEPURADORA

1. MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA PARCIAL SN “l“‘“m

El sistema de depuracié al respondre a interessos plibligs. general
municipals i els especifics del Pla Parcial Can Bages, s’u\blgé‘ré in
Ambit del Pla Parcial, en terreny apte per encablir-hi aquesta instahlaclé
concretament @ la parcella d'equipament. Per ubicar |a Installacia
esmentada serd necessari procedir a la modificacld puntual dels usos del
dit terreny, propietat de [Ajuntament de Castellar del Vallgs,

.

| Can Bages, Subsector II, dintre dels tres mesos seglients a la
signatura del present conveni: als tramits que corresponen a
I'Ajuntament, tant el de I'aprovacld inicial com el provisional, es
preveuen realitzar dins del primer semestre del 2008. Préviament a la
modificacié puntual, | per donar cornpliment a la preseripcld segona de la
Comissld d'Urbanisme, aquella que afecta a la depuradora, les Juntes
presentaran l'estudi sobre les necessltats de depuracié del Pla Parclal
(Subsectors 11 IT) i les propostes per a resoldre-les. Estudi que servira

Paeagig Talrd, 108211 Oaeslellar dal Yallke Tal. 93 714 4040 fax, 93 714 4023 Rl pwwrcastallacyalies.cal

suntarment iniciard els tramits de la redaccié de la modificacié del Pla

" penere fiat de Catalunya
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de base per a sol-licitar el preceptiu informe a I“Agéncla Catalana de
I'algua, i aquest estudi es presentarad per les Juntes en &l termini de

presentara | tramitara amb independéncia del projecte d’urbanitzacié en
tramit. Les Juntes de compensaci¢ de Can Bages haurani d’assumir la
despesa de redaccid de Vestudi d'impacte ambiental necedsarl per a la

-

serd a carrec de ‘ajuntament. i
1

i

FASES DPEPURADORA \

respondre a les necessitats exclusivament dels Subsectors de Can Bages
i sobreeiximents de I'EBAR Pla de la Bruguera. La 2a respondra a la
previsi¢ de necessitats pabliques municipals futures.

PROJECTE DEPURADORA 1la FASE

Les Juntes de Compensacié de Can Bages redactaran a les seves
expenses el projecte executiu de la Depuradora 12 Fase, que haura de
respondre als parametres i tipologia legalment exigibles, projecte que
formara part com complementari del projecte d’'urbanitzacié general ja

VACA | serd sotmés a Vapravacid de I'Ajuntament de Castellar del -é.l];? :
£l projecte contemplara la possibilltat de Irampllacié de les instal-lagions
en una 2a fase, si bé no les desenvolupara a nivell de projecte,” /

TERRENY DEPURADORA P4
L’Ajuntament de Castellar del valles facilitara els terrenys$,-Com s'ha dit,
per la construccio i installacié de la depuradora, Cphcretament els
situats a la parcel-la d'equipament del Paligon II, Aquists terrenys seran
posats a disposicié de la Junta de Compensacid<del Pla Parclal Can
Bages, tan aviat sigui aprovat definitivament el projectel exegutiu de |
Depuradora 1a Fase, rebent a canvi I'Ajuntament de Qas{?lla{“ del Vailes
la quantitat de dos-cents mil euros ( 200.000 eurns) I % exclos,|a fi
facilitar a I‘Ajuntament les inversions en altres equipament xmuhitlpals%.
Aquest pagament sera efectuat per les Juntes a l'Ajuntament|d
Castellar del Vallés, dintre del mes segiient al iflurament a legJunte dﬁ:
la disponibllitat  del terreny municipal, que s‘articulara> 2n el
corresponent document administratiu. \\ .

%
 CONSTRUCCIO DEPURADORA 1a FASE ' .

u carrec les obres de construcclé de la depuradora 1a fase. Aguesta
construccié la portaran a cap les Juntes en el terminl d‘un anhy, a
cornptar de l'acta de liiurament o disponibilitat del terreny, sempre que
el grojecte executiu estigu aproval definitivament. La depuradora haura
d'estar operativa dintre dels dos mesos segilents a V‘acabament de les
obres, cedint I'ds 1 la instal-lacié a I'Ajuntament per la seva explotacio,
mantenlment | gestio ==

de Barcalcna
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quatre mesos a comptar de la signatura del conveni. Aquest estudi es
modificacié puntual del Pla Parcial, si bé la modificacio del pla parcial . -

i ,
La depuradora de Can Bages es construira per fases, 5 1a per

N
Les Juntes de Compensacié de Can Bages contractaran | construiran al =

presentat a "Ajuntament per a la seva aprovacid, | es tramitara am/b»’ /"
Independéncia d’aquest. Per a la seva tramitacié es demanara Informe a.

~
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Sens perjudicl de I'anterior, els propietaris de solars de Can Bages 0 de
les seves indlstries, pagaran els tributs que, en tot cas, siguin legalment

exiglbles per a la depuracio.

I1.- SUBMINISTRE D’AIGUA POTABLE \

6. APORTACIO DE CABDALS . L

’Ajuntament aportara dels seus propls recursos hidrics ~ &ls cgbdaléﬂ
d’algua necessaris pel desenvolupament inlcial dels poligons de Can
Bages, fins Pexecucié de la connexié Ter-Llobregat, | conseqient

connexié a la Xxarxa municlpal

A partir d“aguesta connexid, l'any 2008- 2009, les aigles de |"aqlifer de
major qualitat i menor preu es reservaran preferentment pel consum
hurna de la poblacld, i els poligons industrials s‘abastaran primerdialment
de les aportacions Ter-Llobregat, amb la gualitat i preu que resulti

segons la norma legal aplicable.

7. APORTACIO DAIGUES PROVINENTS DEL SISTEMA TER

LLOBREGAT. ey
/ o

a) Per fer front a la necessitat d'aportacié d‘aigies del Sistqr'r{a/T er
Llobregat, les Juntes de Compensacio i IAuntament, troben” més
convenient pactar una quantitat certa | determinada que permeti donar
estabilitat pressupostaria el Pla Parcial de Can Bages. Per La’équal es fitxa
com aportaclé total de les Juntes de Compensacio del F'[E?:’ rcial de Can
Bages a favor de ['Ajuntament de Castellar per la reperf::}l 516 de totes les
abres i despeses derivades de la portada d'algles py enint del sistema
Ter-Liobregat, la quantitat de 1.400.000€. IVA i\émﬂ o

hY ! H

n) Aquest quantitat de 1,400.000 €, IVA inclos, k\\afﬁ gbo ad 1

I’Ajuntament de Castellar, durant el transcurs de les obreﬁ\iu'rbafnitz cl

del Pla parcial, de manera.trimestral, en sis fraccionaments_, entre &l

segon trimestre del 2008 i el tercer del 2009, A aquasts, efeTI:e

I'’Ajuntament facturara a cada Poligon en funcid de la quola’d

participacié establerta en el moment dinscriure els Estatuts | Bases 'en el

Registre d’Entitats Col-laboradores: Poligon 1 60,78 % i Pcli"ggn‘wll

39,22 , Els imports hauran de ser abonats dintre dels 30 dies seglents &

: ~

ja recepcid de la factura.

A

¢) Per aquesta aportacié com gue &€s un element necessari en l‘adequacié
e la xarxa municipal a la connexid futura del sistema Ter-Llobregat,
ﬁ{ajuntament no exigira en el moment de la connexi6 cap contribucld més
als beneficiarts inclosos dintre de l'ambit de Can Bages, quedant els
propietaris del Pla Parcial saldades de gqualsevol pagament en aguest
concepte amb el pagament de les quantitats abans esmentades,

AT Generalitat de Catalunya
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II1,- SUBMINISTRE ELECTRIC
8. PROJECTE

A
L'Ajuntament | les Juntes de Compensacid continuaran cooperant ‘per tal

d'aplicar un projecte executiu deflnitiv d’ENDESA que \ resolgui €l
subministrament de Can Bages. )

TR

El projecte d’ENDESA es tramitara segons les prescripcions del télxt refés de

la Llel d’Urbanisme aplicables, a tenor de la tipologia dei s0l, '-\ :

Bl projecte executiu de subministrament eléctric serd tramitat | aprovat -

Ihdependentment del projecte d’urbanitzacié en tramit.

9. DESPESA

Les propietats del Pla Parcial de Can Bages, hauran de fer front a la despesa
d‘aportacié de l'electricitat a Can Bages, de conformitat amb el prajecte
elaborat i d’acord amb el pressupost que sigul repercutible legalment als
sectors de Can Bages.

TN
||l|.|.‘|:

e
% Genoaiiat de Catalunya #
fe Teui i1 Sosterfbiitat”

1V.- ROTONDA A LA CARRETERA B-124

= rianglé
= ol 1 panisme” 7
= 10. NOoU PROJECTE GComissio Tarmorial d}}ff)an' na

- de Barcslona P

La Generalitat de Catalunya redactara el nou projecte~de votonda a la B-
124, de 60 m, de diametre per tal de permetre incorporar;lip rrils, 2 en
cada sentit, tal com preveu l'estudi Informatiu redactat/;),er la Direccié
General de Carreteres. Els terrenys necessaris per I’execug‘é de la Ratonda
seran cedits a la Generalitat per part de I*Ajur;}’ament sense cap
repercussit a les Juntes de Compensacio. {<.‘\ (o |

N o

NN j

TR T L
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11. LA CONSTRUCCIG

AT B KR

~ ) i | :
La Rotonda serd executada per la Generalitat de Catalunya,\prx\@ie!nt-s'e Il :
seva execucié per a finals de I'any 2008. N
Atés que la despesa de les obres de la ratonda és totalment a carrec de leg
Juntes de Compensacié, d'acord amb la prescripcié 1.1 de la ‘Gomisslg
d’Urbanisme, les luntes de compensacid fan una aportaci¢ total | L’Jrﬁcq per
aquest concepte a Ajuntament de Castellar del Vallés d’una quantitat de
200,000 IVA exclds € que sera abonada a la Tresoreria municipal abans de.

‘acord amb el que s’esmenta en el punt TERCER dels antecedents |
ntenent que la construccid de la Rotonda depén de la Generalitat, un cop
I3 Junta de Govern aprovi: I'estudl d'impacte de Viabilitat sobre la carretera
i ' d‘accés al poligon, que els Promotors de Can Bages presentin, | del seu
Pla de seguretat | salut, les obres d'urbanitzacié s'executaran, segons les
fases que puguin pactar-se entre els promotors | 'Ajuntament en funcid la
incidéncia-sobre la circulacld a la carretera.

/o 7

Pagealg Tolrd, 106211 Castellar asl Vallks-Tal. 08 714 40 40-Fax, 93 714 40 82 Mlpifwwwcaslellarvaltes.cal

Iinici de les obres d’urbanitzaclé de la rotonda .
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No obstant, FAjuntament podra introduir, escoltades les Junies, aportacions
i modificacions a l'estudi de Iimpacte de vlabilitat i d'accés al poligon o al
pla de seguretat | salut, per tal d'establir millors mesures de controlli
seguretat en la mobilltat, Fn el cas d'incompliment de lgs condiclons
d’execucid del prajecte , estudi de viabilitat, pla de seguretat 1 salut o

aquelles pactades, I"Ajuntament es reserva el dret dintrodulr mesures .

cautelars o inclds 1a suspensld parcial o total de les chres, sempre un cop
ascoltades les Juntes, i en temes de seguretat | mabilitat. ’ :

k!
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V. SIMULTANIAMENT DE LLICENCIES I OBRES D'URBANITZACIO, ~

-12. Quan les obres d'urbanitzacid del projecte d'urbanltzacié estiguin

desenvolupades aproximadament en les seves dues terceres parts, €s
podran solllcitar i concedir licéncies d'obres | activitats sempre que
respongui a les segiients condicions:

a) Que les obres abjecte de llicencla ne incidelxin negativament en

el desenvolupament de les obres d’urbanitzacié. Circumstancia -7,
r/ i

que haura d‘acreditar el contractlsta. ’

s wd * = /.
b) Que shagin executat les obres d’urbanitzacid basica, al men'fg/'

per aquells sectors per al quals es demana llicencia,” que

defineix article 70.2 de la llei d'Urbanisme (Decret legislatiu

172005 d 26 de julial, pel qual s'aprova el Text Refésde-la Llei
. 7

d’Urbanisme). y
¢} Que es dipositin els avals complementarls. &z
d) L'acta d'Inlci de lactivitat ho es concedira fing/'entrada en

funcionament de la depuradora o atenent I‘activitat en questio a
sistemes provisionals que garanteixin [ Vacuacié correcte

d‘aiglies residuals. 4 . |

&) Que el projecte reforgament de les Hnie%};elé&riqﬂ:es estigul
executat. ‘\\ L
S l | i
VIL.- PROJECTES COMPLEMENTARIS \ | ]|
. By .

||

N
13. Es preveuen, atés que el Projecte de la rotonda l’éx\é\eqta 3
Generalltat de Catalunya, els seglients projectes complementaris, del
projecte d'urbanitzaclo principal, a redactar per la promocio : :

_  Estudl sobre les necessltats de depuracid ' L

~ Projecte de |'estacid depuradora. la Fase.
_ Projecte del subminisirament electric.

quests projectes i estudi es redactaran i tram/taran simultaniament
o postetiorment al projecte d‘urbanitzacié 1 amb independéncia d’aquest.

de Barcelona
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VIIL.- CLAUSULES FINALS

(el isdmEsisee

14.

1. Amb la signatura del conveni es donen per resoltes - quellés | !
questions derlvades de les prescripcions imposades al projecte v
d'Urbanitzacié pels acords de la Junta de Govern dej dia 13 d& - ' o
gener de 2006 i de I'Ajuntament Ple del dia 28 de febrer - llevat
de les esmenes proplament técniques - | que foren impugnades
per les Juntes de Compensacié del P.P. Can Bages.

i

A
t
4

N A !
2. Pel present conveni es faculta especialment a IAlcalde | al
President o Presldents de les Juntes de Compensacié, & convenir,

amb Vamplitud que en dret sigui possible, a guantes actuacions -
siguin necessarles pel .desenvolupament del present convenl,

inclds I'establiment de modalltats de compensacié | de calendaris

de les obligacions econdmiques, establertes en el conveni i en els

seus annexes.

Els efectes d’aquest conveni queden condlclonats a )aprovacid per

I"Ajuntament en Ple i per les Assemblees de les Juntes de
Compensacid, 4

Hl Tl

[
[

e
[ [i|.|! i
t
Y
B
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E

Per estar conformes ambdues parts signen el present conveni, dayaﬁt 4 _
meu, el Secretari, que en dono fe de ["acte, en el lloc i data a dalt indi/cat. ./ I ] i
1

Vi
L’ALCALDE, EL PRESIDENT DE LE;'/J
: DE CO o/

EL SECRETARI,

{1

[[:1}

l 1
1

ST

Ref.: conveni Can Bages/ma il
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Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona Barcelona

Dijous, 28 de maig de 2015

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Castellar del Vallés

EDICTE de dissolucié i liquidacié del Consorci Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques Nou Eixample i
Turuguet

Per acord del Consell General del Consorci Urbanistic de les Arees Residencials Estratigiques Nou Eixample i
Turuguet, adoptat en sessid del dia 15 d'abril 2015, ratificat per I'acord de I'Ajuntament de Castellar del Vallés adoptat
pel Ple en sessié celebrada el dia 28 d'abril, i ratificat per resolucié del 28 d'abril del Director de I'Institut Catala del Sél,
s'aprova la dissolucié i liquidacié del Consorci. Per la qual cosa es fa public els acords, els seus antecedents es recullen
a I'expedient i en I'acta de dissolucid.

I. ACORD DE DISSOLUCIO DEL CONSORCI URBANISTIC DE LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES NOU
EIXAMPLE | TURUGUET.

El Consorci urbanistic per al desenvolupament de les arees residencials estratégiques Nou Eixample i Turuguet del
terme municipal de Castellar del Vallés es va constituir amb l'objecte de dur a terme el desenvolupament i execucid
urbanistica de les arees residencials esmentades.

DISSOLUCIO DEL CONSORC| PEL COMPLIMENT DEL SEUS OBJECTIUS | PER IMPOSSIBILITAT LEGAL DE
CONTINUAR EN FUNCIONAMENT.

D'aquesta manera i tal i com estableix I'article 29.a) dels estatuts del consorci, es podria procedir a la dissolucié del
Consorci, per una banda pel que fa a I'ARE Nou Eixample, per compliment del seu objecte, atés que queda acreditat
que el Consorci ha acomplert amb els objectius i finalitats fixats en l'article 2 dels estatus i per altra banda, pel que fa a
I'ARE Turuguet per impossibilitat legal o material de continuar en funcionament atés que ha esdevingut d'impossible
compliment al estar en tramit de desafectacié.

D'acord amb tot 'exposat, el Consell General del Consorci, adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER.- Aprovar la dissolucié del Consorci Nou Eixample i Turuguet en el sentit seglient, pel que fa a IARE Nou
Eixample pel compliment del seu objecte, tal i com preveu l'article 29. a) dels estatuts, i pel que fa a 'ARE Turuguet per
impossibilitat legal per continuar en funcionament, tal i com preveu l'article 29. c) dels estatuts. Aixi mateix, subjectar
aquest Acord a la ratificacio per part de les entitats que integren el Consorci, d'acord amb alld que disposen ['article 29.2
dels Estatuts del Consorci i l'article 324 del Reglament d'obres, activitats i serveis de les Entitats locals, la qual se
sotmetra a la tramitacié i procediment que en cada cas correspongui.

SEGON.- Designar a I'Ajuntament de Castellar del Valleés, com a entitat que s'encarregara de custadiar la documentacié
del Consorci, fins que aguestes pugui ser dipositada a l'organisme competent de manera definitiva.

TERCER.- Encarregar a I'Ajuntament de Castellar del Vallés, que vetlli perqué el POUM que s'aprovi definitivament per
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona i es publiqui al DOGC, prevegi, pel que fa a I'ARE Nou Eixample un
poligon d'actuacid dels tres ambits que el conformen, als Unics efectes de finalitzar les obres d'urbanitzacié pendents i
com administracié actuant a I'Ajuntament de Castellar del Vallés.

Il. ACORD DE LIQUIDACIO DEL CONSORCI URBANISTIC.

Tal i com preveu, l'article 114 de la Llei 26/2010 de 3 d'agost de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya, els estatuts son la norma reguladora dels consorcis que han de preveure, entre d'altres,
I'extincid i liguidacié del consorci.

En aquest sentit, I'article 29.3 dels estatuts del consorci, preveu que I'acord de dissolucié ha de determinar la manera
com s'ha de procedir a la liquidacié dels béns, els drets i les obligacions del Consaorci. Aquesta, llevat d'acord en
contrari, s'ha de fer en proporcié als percentatges de participacié en el Consorci de cadascun dels ens consorciats a la
data de dissolucié del mateix.

i i Sostenibilitat
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Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dijous, 28 de maig de 2015

2.1 PEL QUE FA ALS BENS DEL CONSORCI:

El Projecte de reparcel-lacio de I'ARE Nou Eixample, aprovat definitivament el 20 de desembre de 2013 adjudica al
Consorci la parcel-la nimero 3 del Projecte de reparcel-lacié de 1.383 m2 de superficie de sol i amb una edificabilitat de
1.383 m2 sostre per a Us terciari, una edificabilitat de 3.799 m2 sostre per a habitatge de preu concertat, per construir un
maxim de 43 habitatges.

Aquesta parcella es troba inscrita en el Registre de la propietat de Sabadell nimero 4 amb el niimero de finca 19.436,
al tom 4143, llibre 532, foli 169, a favor del Consorci Urbanistic de les Ares residencials estratégiques Nou Eixample i
Turuguet a titol d'adquisicié originaria en compliment del deure legal de cessid del 15% d'aprofitament urbanistic en
compliment del que preveuen l'article 43.1.a) del TRLU, en favor de |'Administracié actuant.

Atés que tal i com s'ha acordat a l'acord de dissolucid del Consorci, aquests terrenys quedaran inclosos en un nou
poligon d'actuacié que es delimitara als Unics efectes de finalitzar les obres pendents, i aquestes obres correspondra
efectuar-les a I'Ajuntament de Castellar del Vallés com administracié actuant del poligon, procedeix transmetre a
I'Ajuntament de Castellar del Vallés la finca registral numero 19.436 descrita anteriorment, en compliment del deure
legal de cessi6 del 15% d'aprofitament urbanistic en compliment del que preveuen l'article 43.1.

L'article 28.2 dels estatuts del consorci preveu que pel cas de la cessié gratuita dels béns, els béns cedits revertiran a
I'administracié cedent en el supdsits i condicions que determini I'acord de cessio.

Atés que correspon a |'administracio actuant rebre el 15% de cessid obligatoria i gratuita en aquelles actuacions que té
encomanada la gestio i urbanitzacié del poligon,

D'acord amb l'exposat, el Consell General del Consorci adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER.- Adjudicar, per successid, la parcel-la inscrita en el Registre de la propietat de Sabadell nimero 4 amb el
nimero de finca 19.436, a favor de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, en compliment del deure legal de cessié del
15% d'aprofitament urbanistic, resultant del nou poligon d'actuacié urbanistica que el POUM en tramitacié delimitara
dels terrenys provinents de 'ARE Nou Eixample.

SEGON.- Condicionar els efectes de la transmissié d'aquesta finca en el moment que s'acrediti I'executivitat del POUM
del municipi de Castellar del Vallés, que estableixi a I'Ajuntament de Castellar del Vallés administracié actuant del nou
poligon d'actuacié esmentat.

2.2 PEL QUE FA ALS DRETS | DEURES:DESPESES ASSUMIDES PER L'INCASOL:

Els costos derivats de l'elaboracié del Pla Director Urbanistic foren suportats amb caracter avancat per I'Incasdl, tan pel
que fa als estudis i treballs previs com a la redaccié de la part general del Pla i d'aquella relativa a la documentacid
propia d'un planejament derivat i d'un projecte d'urbanitzacié d'obres basiques, en relacié a cadascuna de les AREs que
s'hi regulen.

En el Consell General celebrat el 6 de novembre de 2012 es va acordar considerar com a aportacions de serveis, les
tasques que a continuacié es relacionen realitzades per I'Incasdl:

- Treballs necessaris per a la redaccié | aprovacié de I'Area Residencial Estratégica Nou Eixample.
- Treballs necessaris per a la redaccié i aprovacié de I'Area Residencial Estratégica Turuguet.

Preveient, que aquestes aportacions de serveis serien rescabalades en el moment en qué el consorci obtingués
ingressos, bé derivats de quotes urbanistiques, o d'ingressos provinents d'altres fonts de finangcaments i que s'hauria de
fer en metal-lic.

Aixi doncs, es va presentar 'informe relatiu als costos de gestié contractats per 'Incasodl esmentats, corresponents a les
ARE del nou Eixample i Turuguet, adjuntant a I'acta del Consell General del 8 de novembre de 2012 l'informe de data 5
de novembre de 2012 subscrit pel cap del Departament de Sol de I'Incasél, que justifica una despesa que ascendeix a
limport de 178.099,86 EUR (IVA exclds) dels quals la quantitat de 85.602,68 EUR (IVA exclos) es correspon a 'ARE
Nou Eixample i la quantitat de 92.497,20 EUR (IVA exclds) es correspon a I'ARE Turuguet.

D'acord amb I'exposat, el Consell General del Consorci, adoptd EL SEGUENT ACORD:

PRIMER.- Aprovar el pagament per part de I'Ajuntament de Castellar del Vallés a favor de I'Incasél, de limport de

85.602,68 EUR més I'IVA corresponent en el moment del seu meritament, en concepte de les tasques elaborades per

I'Incasél en la redaccié i aprovacio de I'ARE Nou Eixample. — = *
Catalunya
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Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dijous, 28 de maig de 2015

SEGON.- Pagar I'esmentada quantitat de 85.602,68 EUR més I'IVA corresponent en el moment del seu meritament, en
un termini maxim de dos mesos des de la signatura de la primera acta de replanteig, que es signi, dels dos ambits del
poligon Nou Eixample, dels quals I'Ajuntament té propietats.

TERCER.- Condicionar els efectes dels anteriors acords a l'aprovacié del POUM que determini com administracié
actuant a I'Ajuntament de Castellar del Vallés del nou poligon d'actuacié urbanistica.

2.3 PEL QUE FA A LES OBLIGACIONS DESPESES DEL SECTOR:

Tal i com consta en el Projecte de reparcellacié aprovat definitivament (20.12.2013) i inscrit en el Registre de la
Prapietat de Sabadell nimero 4, 'inic propietari que contribuira en les despeses del Projecte de reparcellacié de I'ARE
Nou Eixample és I'Ajuntament de Castellar del Vallés, d'acord amb les finques que aporta i amb el conveni signat amb la
familia Argeml, Unics propietaris particulars del sector, mitjangant el qual van acordar que se'ls assighava l'aprofitament
en un ambit i a canvi I'Ajuntament assumiria les despeses d'urbanitzacié del sector.

A més aquestes obligacions estan detallades en la memoria valorada adjuntada a la present acta i que queden
garantitzades amb la nova delimitacié del poligon d'actuacié que efectuara el POUM.

D'acord amb I'exposat el Consell General adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER. APROVAR que les despeses generin per la tramitacié de la dissolucié i liquidacié del consorci de les ARES
Turuguet i Nou Eixample aniran a carrec de I'Ajuntament de Castellar del val-les.

2.4 RESPECTES ALS CONVENIS QUE EL CONSORCI HA FORMALITZAT:
S'han formalitzat dos convenis que tenen especial incidéncia en I'ARE Nou Eixample, son els seglients:

CONVENI FORMALITZAT ENTRE L'AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES | LA FAMILIA ARGEMI EL 16 DE
JULIOL DE 2013.

La familia Argemi, conjuntament amb I'Ajuntament, eren els Unics propietaris dels tres ambits discontinus de 'ARE.

Ambit 1: Camp de futbol municipal Pepin Valls. Superficie de 14.339,02 m2. Qualificacié equipament esportiu. Propietat
de I'Ajuntament. No pot general aprofitament a favor de I'Ajuntament.

Ambit 2: Terreny delimitat pels carrers Gran Bretanya, resta de finca, Ronda Tolosa i Portugal. Superficie de
5.882,83m2. Qualificacié residencial. Propietat Argemi.

Ambit 3: Terreny delimitat pels carrers Bergueda, Osona i resta de finca. Superficie: 15.140,62 m2. Qualificacio
industrial. Propietat familia Argemi.

D'acord amb el conveni signat, el sostre destinat a habitatge lliure (13.500 m2) que és el que se situa a l'ambit 2,
s'adjudica integrament i iinicament a aquests propietaris, de manera que renuncien a una part de |'aprofitament que els
correspondria en base als seus drets aportats. Aquesta propietat queda exempta de qualsevol responsabilitat
economica i, de fet, podria iniciar qualsevol operacié immobiliaria en el seu ambit sense tenir en compte ni IARE ni el
Consorci.

D'aquesta manera, I'Ajuntament pel major aprofitament que s'adjudica al seu favor assumird totes les despeses
d'urbanitzacié del sector.

Del contingut d'aquest conveni, els representants del Consorci en van donar compte en el Consell General celebrat el 18
de juliol de 2013, i es va sotmetre a informacié publica amb la tramitacié del Projecte de reparcel-lacié, sense haver
rebut cap al-legacié al respecte.

Pel que fa al compromisos adquirits en aquest Conveni, la dissolucié del Consorci no afecta el contingut del mateix, atés
que els compromisos es van adoptar entre I'‘Ajuntament i la familia Argemi, i és I'administracio local la que seguira
gestionant els terrenys afectats per I'ARE.

ADDENDA FORMALITZADA EL 18 DE FEBRER DE 2015, ENTRE EL CONSORCI| URBANISTIC DE LES ARES NOU
EIXAMPLE | TURUGUET AMB L'AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA, relativa al conveni de col-laboracié signat entre
I'Agéncia Catalana de I'Aigua i I'lncasol referent a diversos extrems relacionats amb l'adequacié dels sistemes publics de
sanejament en alta, derivada de les necessitats generades per, entre d'altres, l'drea residencial estratégica Nou
Eixample, del terme municipal de Castellar del Vallés.
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Aquesta addenda te per objecte ajustar i determinar els calculs definitius de 'ARE Nou Eixample aixi com fixar el
moment en el qual s'haura de fer 'aportacié econdmica a I'ACA.

Conseqiientment acorden que el Consorci haura d'aportar a I'ACA |a quantitat definitiva de 19.832,62 EUR, més ['IVA
corresponent en el moment del seu meritament, en concepte de contribucié a l'adequacié dels sistemes publics de
sanejament a les necessitats generades per agquesta ARE, un cop estigui signada la primera acta de replanteig.

Aquesta despesa esta contemplada en l'import total de les obres d'urbanitzacié prevista en el projecte de reparcel-lacié
aprovat definitivament, i per tant repercutida integrament a favor de I'Ajuntament de Castellar del Vallés.

Atés tot I'esmentat, pel que fa als dos convenis citats, el Consell General que adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER- Subrogar, per successid, a favor de I'Ajuntament de Castellar del Vallés els compromisos adquirits a 'addenda
formalitzada el 18 de febrer de 2015, entre el Consorci urbanistic de les ARES Nou Eixample i Turuguet i I'Agéncia
Catalana de l'Aigua, sense perjudici de signar amb I'ACA els documents necessaris per a la subrogacid dels drets i
deures.

SEGON.- Exonerar a I'Incasdl de qualsevol pagament derivat de I'execucié de I'addenda formalitzada el 18 de febrer de
2015, entre el Consorci Urbanistic de les ARES Nou Eixample i Turuguet amb I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

TERCER.- Condicionar els efectes dels anteriors acords a l'aprovacidé del POUM que determini com administracio
actuant a |'Ajuntament de Castellar del Vallés del nou poligon d'actuacié urbanistica.

Ill. DE LA PUBLICITAT DELS ACORDS.
De conformitat amb els punts anteriors, el Consell General del Consorci adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER. Sotmetre els acords d'aprovacié de la dissolucié i liquidacié, un cop hagin estat adoptats per tots els ens
consorciats, a informacié publica pel termini de trenta dies habils mitjangant anuncis en el Butileti Oficial de la Provincia
de Barcelona, en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i el tauler d'anuncis del Consorci.

Transcorregut el periode d'informacié publica sense haver-se presentat al-legacions, I'acord de dissolucié i liquidacio
s'entendra definitivament aprovat. Publicar la dissolucié definitiva del Consorci en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona i en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Correspondra a I'Ajuntament de Castellar efectuar tots
aquest tramits,

IV. NOMENAR ELS LIQUIDADORS DEL CONSORCI AMB SIGNATURA AUTORITZADA PER TAL QUE COMPLEIXI
AMB ELS DRETS | OBLIGACIONS DEL CONSORCI A PARTIR D'AQUESTA DATA.

De conformitat amb els punts anteriors, el Consell General del Consorci adopta EL SEGUENT ACORD:

PRIMER. S'acorda nomenar liquidadors del Consorci a la Sra. Imma Brualla Ortiz, arquitecte municipal de I'Ajuntament
de Castellar del Vallés i la Sra. Carme Vanaclocha, cap d'ambit de Projectes de la Direccid de serveis de l'Incasdl, se'ls
faculta per a que, de forma mancomunada, puguin complir amb els drets i obligacions del Consorci a partir d'aquesta
data, incloent les tasques segiients:

- Procedir a presentar la present acta al Registre de la propietat de Sabadell nimero 4, un cop el POUM de Castellar del
Vallés hagi estat aprovat definitivament i publicat al DOGC, als efectes de poder adjudicar al finca registral niumero
19.436 a favor de |'Ajuntament de Castellar del Vallés.

- Procedir a donar de baixa al Consorci de qualsevol activitat, Registre public o entitat administrativa o tributaria. S'ha de
procedir per la Comissié liquidadora a sol'licitar la cancel-lacid de la inscripcié del Consorci en els Registres publics
corresponents i, en particular, en el Registre d'entitats locals de Catalunya.

- Autoritzar a signar tots els documents publics ifo privats necessaris, per complir amb les finalitats de liquidacioé
establertes en tots els acords anteriors d'aquesta acta.

Com a fedatari de totes aquestes actuacions actuara el Secretari de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, que donara fe
dels documents que expedeixin els liquidadors. També, la Secretaria municipal, donarad suport administratiu als
liquidadors i s'ocupara de quants tramits i gestions siguin necessaris gls efectes que.els liquida
assignades. 1 it ge Cataluny

Castellar del Vallés, 15 de maig de 2015 j ot

El president del Consorci, José Gonzalez Navas elat o
Gomiss ioral dUroanismm
da Barcolons
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DE LES AREES
RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES NOU EIXAMPLE I TURUGUET DEL TERME
MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES
CONSELL GENERAL

ACTA DE LA SESSIO NUMERO 6/2015

SESSIO ORDINARIA
DIA: 15 d’abril de 2015

HORA; 13:00 h.
LLOC: Seu de I'INCASOL

Membres assistents:

PRESIDENT:

- Sr. José Gonzdlez Navas, Regidor de comissionat per a la revisio del POUM, en
representacié de I’Ajuntament de Castellar del Vallés.

VICE PRESIDENTA:

- Sra. Elisabet Cirici Amell, Directora d'operacions, en representacié de I'Institut
Catala del Sol. !

VOCALS:

- Sr. Ramon Forcada Pons, Director d’Analisi Estrategica, en representacié de
I'Institut Catala del Sal.

- Sr. Aleix Canalis Alsina, Regldor d'Urbanisme, Via Plblica i Medi Ambient, en
representaclé de I’Ajuntament de Castellar del Vallés.

- Sr. Jordi Domingo Queralt, Director de I'Area de Territorl, en representacidé de
I’Ajuntament de Castellar del Vallés.

- Actua de Secretari el titular de la Corporacid, Sr. Juli Boadella Vergés.
Per a constancia, assisteix també la técnica de 'INCASOL, Sra. Carme Vanaclocha

Roca, en aquest cas només amb veu i la Sra. Imma Brualla Ortfz com a técnica de
I’Ajuntament de Castellar del Vallés nhomés amb veu.
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Excusa la seva assisténcia: el Sr. Camil Cofan Amil, subdirector General
d’Urbanisme, en representacié de I'Institut Catala del Sdl

Vist que els reunits formen la majoria legal de membre que constitueixen el Consell
General de I’ARE, per a celebrar la sessié, el Sr. President declara obert l'acte i
s'entra a 'examen dels assumptes de l‘ordre del dia.

ORDRE DEL DIA

1. Donar compte de la delegaci6 del vot del senyor Camil Cofan a favor de la
senyora Elisabet Cirici.

2. Proposta de manteniment carrecs de Presidéncia i Vicepresidéncia,

3. Proposta de dissolucié i liquidacié del Consorci urbanistic de I’Area Estratégica
Nou Eixample i Turuguet,

4, Nomenar liquidadors
5. Sobrevinguts.
6. Precs i preguntes.

7. Aprovar 'acta de la present sessié.

PRIMER.- Donar compte de la delegacié del vot del senyor Camil Cofan a
favor de la senyora Elisabet Cirici.

Es dona lectura de la delegacié de representacié efectuada pel senyor Camil Cofan i
Amiel el dia 10 d'abril de 2015, a favor de la senyora Elisabet Cirici i Amell, que
s'adjunta com a ANNEX NUM. 1, i que literalment diu aixi:

“En la meva qualitat de vocal membre del Consell General del Consorci urbanistic per
al desenvolupament de les Arees Residencials Estratégiques Nou Eixample i
Turuguet, al terme municipal de Castellar del Valles, delego en la senyora Elisabet
Cirici i Amell, vicepresidenta del mateix organ, per a que, en el meu nom i
representacid, pugui deliberar i votar, amb tota llibertat, els acords que en el seu cas
derivin de I'Ordre del dia que s’ha establert per a la Sessié del Consell General de
I'esmentat Consorci que tindra lloc el proper dia 15 d’abril de 2015, a les 13:00
hores.”

El Consell General es dona per assabentat d’aquesta delegacié




Ajuntament de Institut Catala
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SEGON.- Proposta de manteniment dels carrecs de Presidéncia i
Vicepresidéencia : :

A la sessié anterior del Consell General es va acordar, donar, a partir del 18 de gener
de 2014, compliment a l'alternanga en els carrecs prevista en els estatuts del
Consorci, i designar com a president el senyor José Gonzalez Navas | com a
vicepresidenta la senyora Elisabet Cirici Amell.

Atés el termini transcorregut, s'hauria de donar alternanga en els carrecs citats, perd
atés que en aquesta acta es proposa dissoldre i liquidar el consorci, i les tasques que
es derivaran dels citats acords correspondra efectuar-les a I’Ajuntament de Castellar
del Vallés, procedeix per un millor | més facil funcionament, mantenir el carrec de
president al representat de I'Ajuntament de Castellar del Vallés, en aquest cas, al
senyor José Gonzélez Navas i conseqilentment com a vicepresidenta a la senyora
Elisabet Cirici i Amell. -

EL Consell General ACORDA:

PRIMER.- Mantenir en el carrec de president del Consorci el Sr. José Gonzalez Navas
i com a vicepresidenta a la Sra. Elisabet Cirici Amell.

Votacid: aprovat per unanimitat

TERCER.- Proposta d’acord de dissolucié del Consorci urbanistic de I'Area
Estratégica Nou Eixample i Turuguet

El Consorci urbanistic per al desenvolupament de les arees residencials estratégiques '

Nou Eixample | Turuguet del terme municipal de Castellar del Valles es va constituir
amb I‘objecte de dur a terme el desenvolupament | execucio urbanistica de les arees
residencials esmentades.

1.Situacié urbanistica de les ARES

1.1, situacid actual

Pel que fa a FARE Turuguet, I'Ajuntament de Castellar del Vallés, en sessi6 plenaria
de data 28 de gener de 2014, va adoptar, entre d'altres, I'acord de sol-licitar al
Conseller de Territori i Sostenibilitat Vinici del procediment especial per a deixar
sense efecte I'ARE Turuguet de Castellar del Vallés, vigent des del 22 de juny de
2009. Al matelx temps, es dona trasllat de I'informe técnic emés a tal efecte.

El motiu principal daquesta petici6 rau en la nul-la vlabilitat 'economica per
desenvolupar I'ARE tal com esta plantejada, degut a l'excés de carregues
econdmiques que ha de suportar el sector a causa de les Indemnitzacions de les
actlvitats economiques i industrials existents.
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Durant el mes de gener de 2015, d‘acord amb el tramit establert per deixar sense
efecte I'ARE, I'Ajuntament de Caste!lar del Vallés, va lliurar un document de
justificacié6 municipal de la modificacié del Pla Director Urbanistic de les Arees
Residencials Estratégiques de I'ambit del Vallés Occidental, d’acord amb la voluntat
manifestada i aprovada pel Ple municipal.

En data 21 de gener de 2015, el Departament de Territori | Sostenibilitat va publicar
la membdria en relacié amb I'expedient esmentat mitjancant la plataforma EACAT, per
tal de complir amb el tramit d’audiéncia de 15 dies als Ajuntaments afectats.

En aquesta moments, per tant, el tramit es troba en la fase d'inici del procediment
de modificaclé i publicacié d'L mes, a |'espera de possibles al-legacions que, en
definitiva, s’haura de concloure amb la resolucié del Conseller deixant sense efecte
I’ARE Turuguet,

Pel que fa a I'ARE Nou Eixample, | d'acord amb l'informe urbanistic de data 14
d’abril de 2015 aportat per I'Ajuntament de Castellar del Vallés, que s'adjunta com a
DOC. ANNEX NUM. 2, es tracta d'un poligon discontinu .situat en el sol urba
consolidat | totalment urbanltzat El citat informe detalla els tres ambits inclosos,
d’acord amb el planejament general vigent des de l'any 1999, amb els seus
aprofitaments | edificabilitats, previs a la seva configuracio | requallficamo com a
ARE,

Aixi mateix, l'informe detalla que el projecte d’urbanitzacié aprovat amb el Pla
Director Urbanistic de les ARES, contempla diverses obres d’urbanitzacié en
consonancia amb la nova ordenacié plantejada per I'ARE que inclouen I'adaptacié de
les voreres i noves zones d’aparcament en calgades, obres interiors de zones verdes,
mobiliari urba, canons d'empreses subministradores, de mobilitat | de I'ACA,
ampliacié de subestacié | connexié externa d'electricitat (previsié revisada a la baixa
en el projecte de reparcel-lacié aprovat, atés que la majoria de les infraestructura ja
estd executada per la seva condici6 d'area urbana consolidada) | estaclons
transformadores en interior d'edificis. També s'inclouen despeses corresponents a
I'enderroc del camp de futbol actual.

L'informe conclou que el grau de consolidacié actual és total | que les obres
pendents, detallades en la Memoria Valorada adjuntada a la present acta com a
DOC. ANNEX, NUM. 3, només corresponen a la seva adaptacié al nou planejament i
nova ordenacio aprOVada segons I’ARE i, per tant, es pot considerar urbanisticament,
que en l'actualitat reuneix totes les condicions d’edlflcabllitat previstes i que es tracta
d’uns ambits que, malgrat la nova qualificacié urbanistica que els va transformar en
ARE, son totalment urbans | gaudeixen de tots els servels.

1.2. Situacié prevista en el POUM del municipi en tramitacid

En data 25 de marg de 2014 el Ple municipal de I’Ajuntament de Castellar del Vallés
va aprovar inicialment el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal del municipi. (BOP de
20 de maig de 2014).
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Actualment el POUM es troba en fase d'adaptacié del document als informes
sectorials vinculants rebuts i a les al-legacions presentades pels diferents interessats
en |'aprovacié inicial del mateix. Es preveu doncs, poder tenir aprovat
provisionalment el POUM a finals del quart trimestre del present any.

Atés la situacié urbanistica de les ARES Turuguet | Nou Eixample, explicada en el
punt anterior, €l POUM que s'aprovi definitivament haura de preveure el segiient:

Pel que fa a I'ARE Turuguet, ha d’incloure una disposicié addicional en relacié amb
una nova proposta de desenvolupament de la zona, en dos Plans de millora urbana,
que facilitin la seva gesti6, rebaixant edificabilitats i densitats i garanteixin la
viabilitat econémica dels mateixos.

Pel que fa a I'ARE Nou Eixample, el POUM ha de delimitar un poligon d'actuaci6
urbanistica discontinu, que Inclogui els tres ambits que conformen actualment I'ARE
Nou Eixample, als Unics efectes de finalitzar l'obra urbanitzadora pendent i que
prevegl com administracié actuant I'’Ajuntament de Castellar del Valles.

/ 1.3, Conseqiiéncies de l'entrada en vigor de la LRSAL

D’acord amb la Disposicié Addicional 202 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques | del procediment administratiu comd,
introduida per la Disposici6 final 22 de la Llel 27/2013, de 27 de desembre, de
racionalitzacié | sostenibilitat de ’Administracié local (LRSAL), es fa necessaria una
modificacié dels estatuts dels consorcis, per tal d‘adscriure el consorci a una de les
administracions publiques que lintegren. El termini per adaptar els estatuts finia el
passat 31.12.2014, perdo amb la incorporacié al nou régim previst en la Llei 15/2014
de racionalitzacié del sector public | altres mesures de reforma administrativa, es
podla dur a terme fins el 31.03.2015.
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/ \\ Aquesta modificacié dels estatuts per tal d'adaptar-los a la Iegfslacié vigent, no s'ha
dut a terme pel fet que, tal i com s’ha informat anteriorment, per una banda I’ARE

Turuguet es troba en procés de deixar-se sense efecte | per altra banda, pel fet que
I'ARE Nou Elxample, | tal | com queda acreditat a l'informe municipal de data 14
d’abril de 2015, que s'adjunta a la present acta, estd practicament urbanitzat
mancant-li, Ginicament, unes determinades obres.

Ateses les Instruccions i els criteris de racionalitzacié del sector plblic de la
Generalitat de Catalunya pel que fa a la creacié de nous ens i la promoci6 de la
dissolucié dels existents a I'objecte de reduir-ne la seva situacio, | vista la situacio

urbanistica dels mateixos, s'estima més oporti Iniciar els tramits de dissolucié del
consorcl per compliment de |'objecte pel qual es va crear.

En aquest sentit, |article 14 de la Llei 15/2014 de 16 de setembre de racionalitzaci6

del sector ptblic | altres mesures de reforma administrativa, preveu en todo caso
serd causa de disolucién que los fines estatuarios del consorcio hayan sido
cumplidos.
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2. Proposta de dissolucié del consorci per compliment dels seus

objectius i per impossibilitat legal de continuar en funcionament

D’aquesta manera | tal | com estableix I‘article 29.a) dels estatuts del consorci, es
podria procedir a la dissolucié del Consorci, per una banda pel que fa a I’ARE Nou
Eixample, per compliment del seu objecte, atés que queda acreditat que el Consorci
ha acomplert amb els objectius i finalitats fixats en I'article 2 dels estatus i per altra
banda, pel que fa a I'ARE Turuguet per impossibilitat legal o material de continuar en
funcionament atés que ha esdevingut d'impossible compliment al estar en tramit de
desafectaclo.

D'acord amb tot I'exposat, el Consell General del Consorci acorda:

PRIMER.- Aprovar la dissolucié del Consorci Nou Eixample i Turuguet en el sentit
seglient, pel que fa a I'ARE Nou Eixample pel compliment del seu objecte, tal i com
preveu l'article 29. a) dels estatuts, | pel que fa a I'’ARE Turuguet per impossibilitat
legal per continuar en funcionament, tal i com preveu l‘article 29. c) dels estatuts.
Aixi mateix, subjectar aquest Acord a la ratificacié per part de les entitats que
integren el Consorci, d’acord amb alld que disposen |'article 29.2 dels Estatuts del
Consorci | l'article 324 del Reglament dobres, activitats | serveis de les Entitats
locals, la qual se sotmetra a la tramitacié | procediment que en cada cas
correspongui.

SEGON.- Desighar a |‘Ajuntament de Castellar del Valleés, com a entitat que
s'encarregara de custodiar la documentacié del Consorcli, fins que aquestes pugui ser
dipositada a I'organisme competent de manera definitiva.

TERCER.- Encarregar a I'Ajuntament de Castellar del Vallés, que vetlli perquée el
POUM que s’aprovi definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona i es publiqui al DOGC, prevedi, pel que fa a I'ARE Nou Eixample un poligon
d’actuacié dels tres ambits que el conformen, als Unics efectes de finalitzar les obres
d’urbanitzacié pendents i com administracié actuant a I’Ajuntament de Castellar del
Vallés.

Votacid: aprovats per unanimitat

QUART.- Proposta d'acord de liquidacié del consorci urbanistic de I’Area
Estratégica Nou Eixample i Turuguet

Tal | com preveu, larticle 114 de la Llei 26/2010 de 3 d’agost de régim juridic i de
 procediment de les administracions pulbliques de Catalunya, els estatuts son la
norma reguladora dels consorcis que han de preveure, entre d‘altres, I'extincid i
liquidacié del consorcl.

En aquest sentit, |'article 29.3 dels estatuts del consorci, preveu que |acord de
dissoluci6é ha de determinar la manera com s’ha de procedir a la liquidacié dels béns,
els drets i les obligacions del Consorci. Aquesta, llevat d'acord en contrari, s’ha de
fer en proporcié als percentatges de participacié en el Consorci de cadascun de
consorciats-a la data de dissolucié del mateix.
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1.1. Pel que fa als béns del consorci:

El Projecte de reparcel-lacié de I’ARE Nou Eixample, aprovat definitivament el 20 de
desembre de 2013 adjudica al Consorci la parcel-la nimero 3 del Projecte de
reparcel-lacié de 1.383 m2 de superficie de sdl i amb una edificabilitat de 1.383 m2
sostre per a Us terciari, una edificabilitat de 3.799 m2 sostre per a habitatge de preu
concertat, per construir un maxim de 43 habitatges.

Aquesta parcel-la es troba inscrita en el Registre de la propietat de Sabadell nimero
4 amb el nimero de finca 19.436, al tom 4143, llibre 532, foli 169, a favor del
Consorcl Urbanistic de les Ares residencials estratégiques Nou Eixample i Turuguet a
titol d'adquisicié originaria en compliment del deure legal de cessi6 del 15%
d'aprofitament urbanistic en compliment del que preveuen l'article 43.1.a) del TRLU,
en favor de I’Administracié actuant. :

Atés que tal i com s'ha acordat a l'acord de dissolucié del Consorci, aquests terrenys
quedaran inclosos en un nou poligon d’actuaci6 que es delimitara als Unics efectes de
finalitzar les obres pendents, | aquestes obres correspondra efectuar-les a
I’Ajuntament de Castellar del Vallés com administracié actuant del poligon, procedeix
transmetre a I'Ajuntament de Castellar del Vallés la finca registral nimero 19.436
descrita anterlorment, en compliment del deure legal de cessi6 del 15%
d'aprofitament urbanistic en compliment del que preveuen l'article 43.1.

L'article 28.2 dels estatuts del consorci preveu que pel cas de la cessi6 gratuita dels
béns, els béns cedits revertiran a I'administracié cedent en el supdsits i condicions
que determini Iacord de cessld.

Atés que correspon a I'administraci6 actuant rebre el 15% de cessi6 obligatoria |
gratuita en aquelles actuacions que té encomanada la gestié i urbanitzacié del
poligon, : '

D’acord amb I'exposat, el Consell General del Consorci acorda:

PRIMER.- Adjudicar, per successlo, la parcel-la inscrita en el Registre de la propletat

~ de Sabadell nimero 4 amb el numero de finca 19.436, a favor de I'Ajuntament de

\1 Castellar del Vallés, en compliment del deure legal de cessi6 del 15% d’aprofitament

/ urbanistic, resultant del nou poligon d’actuacié urbanistica que el POUM en tramitacid
delimitara dels terrenys provinents de I’ARE Nou Eixample.

SEGON.- Condicionar els efectes de la transmissié d‘aquesta finca al moment que
s'acrediti I'executivitat del POUM del municipi de Castellar del Vallés, que estableixi a
I’Ajuntament de Castellar del Valles administracié actuant del nou poligon d‘actuacié
esmentat,

Votacié: aprovats per unanimitat
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1.2. Pel gue fa als drets i deures:

1.1. Despeses assumides per I'Incasol:

Els costos derivats de I'elaboracié del Pla Director Urbanistic foren suportats amb
caracter avancat per I'Incasol, tan pel que fa als estudis i treballs previs com a la
redaccié de la part general del Pla i d’aquella relativa a la documentacié propia d'un
planejament derivat i d’un projecte d'urbanitzacié d‘obres basiques, en relaci6 a
cadascuna de les AREs que s'hi regulen.

En el Consell General celebrat el 6 de novembre de 2012 es va acordar considerar
com a aportacions de serveis, les tasques que a continuacié es relacionen realitzades
per I'Incasol:

- Treballs necessaris per a la redaccié i aprovacié de I'’Area Residencial
Estratégica Nou Eixample.

- Tréballs necessaris per a la redacclé i aprovacié de I'‘Area Residencial
Estratégica Turuguet.

Preveient, que aquestes aportacions de servels serien rescabalades en el moment en
qué el consorci obtingués ingressos, bé derivats de quotes urbanistiques, o
d’ingressos provinents d’altres fonts de financaments | que s'hauria de fer en
metal-lic.

Aixi doncs, es va presentar l'informe relatiu als costos de gestié contractats per
I'Incasol esmentats, corresponents a les ARE del nou Eixample | Turuguet, adjuntant
a l'acta del Consell General del 6 de novembre de 2012 l'informe de data 5 de
novembre de 2012 subscrit pel cap del Departament de Sdl de |'Incasol, que justifica
una despesa que ascendeix a |'import de 178.099,86 € (IVA exclds) dels quals la
quantitat de 85.602,68 € (IVA exclds) es correspon a I'ARE Nou Eixample i la
quantitat de 92.497,20 € (IVA exclds) es correspon a I’ARE Turuguet.,

D'acord amb |'exposat, el Consell General del Consorci, acorda:

PRIMER.- Acordar el pagament per part de I'Ajuntament de Castellar del Vallés a
favor de I'Incasol, de l'import de 85.602,68 € més |'IVA corresponent en el moment
del seu meritament, en concepte de les tasques elaborades per I'Incasol en la
redaccié | aprovacié de I’ARE Nou Eixample.

SEGON.- Pagar l'esmentada quantitat de 85.602,68 € més I'IVA corresponent en el
moment del seu meritament, en un termini maxim de dos mesos des de |a signatura
de la primera acta de replanteig, que es signi, dels dos ambits del poligon Nou
Eixample, dels quals I’Ajuntament té propietats.
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TERCER.- Condicionar els efectes dels anteriors acords a I'aprovacié definitiva del
POUM del municipi que, determini com administracié actuant a I'Ajuntament de
Castellar del Vallés del nou poligon d‘actuacié urbanistica de constant mencid i que
faci constar expressament, a la corresponent fitxa d’aquest poligon, l'obligatorietat
d’abonar per part de I'Ajuntament de Castellar del Vallés a favor de |'Incasol I'import
de 85.602,68 € (IVA exclos) en els termes pactats.

Votacié: aprovats per unanimitat

1.3. Pel que fa a les obligacions
1. Despeses del sector:

Tal i com consta en el Projecte de reparcel:lacié aprovat definitivament (20,12.2013)
‘ i inscrit en el Registre de la Propletat de Sabadell nimero 4, I'inic propietari que
; ; contribuira en les despeses del Projecte de reparcel-lacié de I'ARE Nou Eixample és
I’Ajuntament de Castellar del Vallés, d'acord amb les finques que aporta | amb- el
convenl signat amb la familia Argemi, Gnics propietaris particulars del sector,
mitjancant el qual van acordar que se'ls assighava I'aprofitament en un ambit i a
canvi I’Ajuntament assumiria les despeses d’urbanl@zacié del sector.

) A més aquestes obligacions estan detallades en la memoria valorada adjuntada a la
present acta i que queden garantitzades amb la nova delimitacié del poligon
d’actuacié que efectuara el POUM.

D'acord amb |'exposat, el Consell General del Consorci, acorda:
u PRIMER.- ACORDAR que qualsevol despesa que es generl de la tramitacio de la

dissolucié | liquidacié del consorci de les ARES Turuguet i Nou Eixample, anira a
carrec en la seva totalitat de I’Ajuntament de Castellar del Valles.

Votacié: aprovat per unanimitat

2. Respectes als convenis que el Consorci ha formalitzat:

) 35 ‘
_// 1‘ S'han formalitzat dos convenis que tenen especial incidéncia en I'ARE Nou Eixample,
son els seglients:

) -Conveni formalitzat entre I"Ajuntament de Castellar del Vallés i la familia Argemi el
)| 16 de juliol de 2013,

La familia Argemi, conjuntament amb I"Ajuntament, eren els Unics propietarls
dels tres ambits discontinus de I’ARE.

Amblt 1: Camp de futbol municipal Pepin Valls. Superficie de 14.339,02 m2. Qualificacié
equipament esportiu. Propletat de I'Ajuntament. No pot general aprofitament a favor de
I'Ajuntament.

“ititor! | Sostenibilitat
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Ambit 2: Terreny delimitat pels carrers Gran Bretanya, resta de finca, Ronda Tolosa | Portugal.
Superficie de 5.882,83m2. Qualificacio residencial. Propietat Argem.

Ambit 3: Terreny delimitat pels carrers Bergueda, Osona i resta de finca. Superficle; 15.140,62
m2. Qualificacié industrial. Propietat familia Argeml.

D'acord amb el convenl signat, el sostre destinat a habitatge lliure (13.500 m2) que
és el que se situa a l'ambit 2, s’adjudica integrament | (nicament a aquests
propietaris, de manera que renuncien a una part de l'aprofitament que els
correspondria en base als seus drets aportats. Aquesta propietat queda exempta de
qualsevol responsabilitat econdomica i, de fet, podria iniciar qualsevol operacid
immobiliaria en el seu ambit sense tenir en compte ni I'iARE ni el Consorci,

D’aquesta manera, I'Ajuntament pel major aprofitament que s’adjudica al seu favor
assumira totes les despeses d’urbanitzacié del sector.

Del contingut d'aquest conveni, els representants del Consorci en van donar compte
en el Consell General celebrat el 18 de juliol de 2013, i es va sotmetre a informacié
plblica amb la tramitacié del Projecte de reparcel:laci6, sense haver rebut cap
al-legacio al respecte.

Pel que fa al compromisos adquirits en aquest Conveni, la dissolucié del Consorci no
afecta el contingut del mateix, atés que els compromisos es van adoptar entre
I'Ajuntament i la familia Argemi, | és I'administracié local la que seguird gestionant
els terrenys afectats per I'ARE.

-Addenda formalitzada el 18 de febrer de 2015, entre el Consorci Urbanistic de les
ARES Nou Eixample | Turuguet amb |I'Agencia Catalana de |'Aigua, relativa al conveni
de col-laboracié signat entre I’Agencia Catalana de I'Aigua | I'Incasél referent a
diversos extrems relaclionats amb l'adequacio dels sistemes plblics de sanejament
en alta, derivada de les necessitats generades per, entre d'altres, 'area residencial
estrategica Nou Eixample, del terme municipal de Castellar del Vallés.

Aquesta addenda te per objecte ajustar i determinar els calculs definitius de I'ARE
Nou . Eixample aixi com fixar el moment en el qual s’haura de fer I'aportacié
econdmica a I'ACA.

Conseqlientment acorden que el Consorci haura daportar a I'ACA la quantitat
definitiva de 19.832,62 €, més I'IVA corresponent en el moment del seu meritament,
en concepte de contribucié a l'adequacié dels sistemes pUblics de sanejament a les
necessitats generades per aquesta ARE, un cop estigui signada la primera acta de
replanteig.

Aquesta déspesa estd contemplada en I'import total de les obres d‘urbanitzacié
prevista en el projecte de reparcel:lacié aprovat definitivament, i per tant repercutida
integrament a favor de I'Ajuntament de Castellar del Vallés,

Atés tot I'esmentat, el Consell General acorda:
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PRIMER- Subrogar, per successié, a favor de I’Ajuntament de Castellar del Vallés els
compromisos adquirits a I'addenda formalitzada el 18 de febrer de 2015, entre el
Consorci urbanfstic de les ARES Nou Eixample i Turuguet i '’Agéncia Catalana de
I’Aigua i notificar a I’ACA els compromisos adquirits en els presents acords.

SEGON.- Exonerar a I'Incasdl de qualsevol pagament derivat de |'execucié de
I'addenda formalitzada el 18 de febrer de 2015, entre el Consorcl Urbanistic de les
ARES Nou Eixample i Turuguet amb I’Agéncia Catalana de |'Aigua.

TERCER.- Condicionar els efectes dels anteriors acords a l'aprovacié del POUM que
determini com administracié actuant a I’Ajuntament de Castellar del Vallés del nou
poligon d‘actuacié urbanistica de constant mencio.

Votacié: aprovats per unanimitat

CINQUE,- De la publicitat dels acords
De conformitat amb els punts anteriors, el Consell General del Consorci, acorda:

PRIMER.- Sotmetre els acords d'aprovaci6 de la dissolucid i liquidacié, un cop hagin
estat adoptats per tots els ens consorciats, a informaci6 publica pel termini de trenta
dies habils mitjangant anuncis en el Butlleti Oficlal de la Provincia de Barcelona, en el
Diarl Oficial de la Generalitat de Catalunya i el tauler d’anuncis de I'Ajuntament de

~ Castellar del Valles.

Transcorregut el periode d'informacié publica sense haver-se presentat al-legacions,
I'acord de dissoluclé i liquidaclé s’entendra definitivament aprovat,

Publicar la dissolucié definitiva del Consorci en el Butlleti Oficial de la Provincia ‘de
Barcelona i en el Diarl Oficial de la Generalitat de Catalunya.

SEGON.- Acordar que correspondra a I'Ajuntament de Castellar del Valles efectuar
les publicacions esmentades.

Votacié: aprovats per unanimitat

SISE.- Nomenar liquidadors del Consorci amb signatura autoritzada per tal
que compleixi amb els drets i obligacions del Consorci a partir d'aquesta
data

De conformitat amb els punts anterlors, es proposa al Consell General del Consorci,
el seglient acord:

PRIMER.- S'acorda nomenar liquidadors del Consorcl a la senyora Imma Brualla
arquitecte municipal de I'Ajuntament de Castellar del Vallés i a la senyora Carmen
Vanaclocha cap d’ambit de Projectes de la Direccié de serveis de I'Incasodl, se'ls
faculta per a que, de forma mancomunada, puguin complir amb els drets |
obligacions del Consorci a partir d'aquesta data, incloent les tasques seglients:
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- Procedir a presentar la present acta al Registre de la propietat de Sabadell
nimero 4, un cop el POUM de Castellar del Vallés hagi estat aprovat
definitivament i publicat al DOGC, als efectes de poder adjudicar al finca
registral niimero 19.436 a favor de I’Ajuntament de Castellar del Vallés.

- Procedir a donar de baixa al Consorci de qualsevol activitat, Registre public o
entitat administrativa o tributdria. S’ha de procedir per la Comissio
liguidadora a sollicitar la cancellacié de la inscripcié del Consorci en els
Registres puiblics corresponents i, en partlcul'far, en el Registre d’entitats locals

de Catalunya.

- Autoritzar a signar tots els documents publics i/o privats necessaris, per
complir amb les finalitats de liquidacié establertes en tots els acords anteriors

d’aquesta acta.

Com a fedatari de totes aquestes actuacions actuara el Secretari de
I’Ajuntament de Castellar del Vallés, que donara fe dels documents que
expedeixin els liquidadors. També, la Secretaria municipal, donara suport
administratiu als liquidadors | s‘ocupara de quants tramits i gestions siguin
necessaris als efectes que els liquidadors efectuin les tasques assignades.

Votacié: aprovats per unanimitat
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Es dona lectura a l'acta de la sessi6 d'avui.
| Votacié: aprovada per unanimitat
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ANMEX 5. NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL

1s NORMATIVA AMBIENTAL

1.1 NORMATIVA CICLE DE L’AIGUA

El cicle de ’aigua es sustenta en set apartats:

e Limitacio de superficies de reg.
e Reutilitzacio d’aiglies de pluja.

e Xarxa d’abastament.

e Xarxa de sanejament.

e Proteccié d’abocaments al medi.
e  Material en [’edificacio.

s Proteccio del medi i recursos hidrics.

LIMITACIO DE SUPERFICIES DE REG

Es limita la superficie maxima de reg d’espais lliures, tant publics com privats, a aquella que es pot
regar amb el volum d’aigua generat per l'increment d’escolament, calculat per pluges ordinaries,
entre els usos actuals del sol i els usos previstos pel planejament.

La superficie de referéncia és la seglient:

LIMITACIO DE LA SUPERFICIE DE REG

Municipi Sup (m2) Limitacié de la Sup. respecte zones no Sup. respecte el SU
(1) superficie de reg (m?) impermeable (%) (%)
Castellar  402.854,0 32,56 0,03 0,01

(1) Total de superficie dels nous desenvolupaments

L’augment de |’escolament és minim per al present planejament, per la qual cosa, també ho és el
volum disponible per a reg. No obstant, cal tenir en compte que tampoc existeix un augment de
superficie regable en el conjunt del municipi.

REUTILITZACIO D’ AIGUES GRISES

Es recomana la reutilitzacio d'aiglies grises, per a la descarrega de sanitaris, en tots els edificis
d’habitatge.

La unitat minima de gestidé és un bloc d’habitatges.

En aquelles edificacions que no estiguin destinades a [’habitatge, en funci¢ dels seus usos, es fara
un estudi especific que haura de valorar la idoneitat de implantar sistemes de reutilitzacié d’aiglies
grises.

La reutilitzacié d’aiglies grises, tot i que puguin donar-se excepcions, en funcid dels estudis de
viabilitat, sera norma general.

Queden exclosos de la reutilitzacid d’aiglies grises, per a la descarrega de sanitaris, els edificis
destinats a usos hospitalaris o similars.

En tot cas s’atendra a alldo que especifica el Reial Decret 1620/2007, pel qual s’estableixen els usos
parametres de qualitat i autocontrol per a la utilitzacié d’aiglies regenerades, o la norma que el
modifiqui.

{ Generaliiat de Catalunya .
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REUTILITZACIO D’AIGUES DE PLUJA.

Es recomana que tots els edificis d’habitatge, usos terciaris o equipaments privats, portaran a
terme la captacio d’aigiies de pluja per al reg i neteja dels espais lliures dins de la seva parcel-la.

L’aigua destinada al reg i neteja d’aquests espais lliures provindra exclusivament de teulades, i
altres superficies no practicables. La possibilitat de reg esta sempre subjecte a la suficiéncia de
zones de captacid, i a una capacitat minima d’emmagatzematge. En aquest sentit, s’haura de
garantir:

* Superficie minima de captacié: 3 m? de superficie de captacidé per m? de superficie de reg
(consum equivalent ETo).

e Volum de diposit: 100 | per m? de superficie de reg (consum equivalent ETo)

La xarxa d’aiglies de reg incorporara tots aquells mecanismes de tractament i gestio, per assegurar

la seva qualitat sanitaria, atenent allo que estableix Reial Decret 1620/2007, pel qual s’estableixen

els usos parametres de qualitat i autocontrol per a la utilitzacié d’aigiies regenerades., o la norma
que el modifiqui.

XARXA D’ABASTAMENT

Es preveura com a minim en tots els espais lWiures tant plblics com privats, dues xarxes
d’abastament d’aigua. Una d’aigua potable, apta per a l’Us de boca, i una segona prevista per a [’Us
d’aiglies regenerades per al reg i la neteja. La necessitat d’aquesta segona xarxa és independent de
si es porta a terme, o no, I’Us d’aiglies regenerades o de pluja.

Ambdues xarxes s’hauran de dissenyar per tal de preveure la possibilitat de ’abastament extern per
un operador d’aiglies de boca, i d'aigiies regenerades.

La xarxa d’abastament, tant general com privada, disposara dels aparells de seccionament que
permetin limitar els usos en cas de sequera, i per tant, en tots els casos es disposara de
seccionadors i xarxes independents, a partir d’aquest punt, i pes:

Wi
L] Usos de boca W_i Sostenibilizt
e Xarxa de boques de reg per a neteja. EIRE

e Xarxa de reg. wal d'Ubanisme

de Barcalons

e Xarxa de fonts i usos ornamentals, i piscines. A

El disseny de les xarxes es fara amb criteris que permetin el control del consum i la deteccié de
fuites. En general, a més dels comptadors individuals per abonats, s’haura de preveure:

e Espais lliures privats: comptador individualitzat.

e Espais lliures pUblics: comptador individualitzat per parc, diferenciant la xarxa de reg i neteja,
de la xarxa de boca, o altres tipus d’origen de |’aigua.

e \Vialitat:, seguint els criteris dels espais plblics, diferenciant la xarxa de reg i neteja, de la
xarxa de boca. El reg de |’arbrat viari, podra provenir de escomeses d’espais lliures publics, i
per tant dels mateixos comptadors, pero en tot cas sol-licitara una sectoritzacié interior, amb
un element de control individualitzat.

Quant als sistemes de reg, en tots els casos s'instal-laran programadors de reg telecomandats,
connectats a xarxa de telefonia, o radio, en funcid de les preferéncies de cada Ajuntament, o
gestor d’aiglies de reg. La instal-lacié d’electrovalvules dels diferents sectors de reg sera aquella
que permeti el telecomandament. En tot cas, no es permetra electrovalvules autonomes ni sistemes
aillats del comandament centralitzat per a cada zona verda.

Es dissenyara, conjuntament amb ’empresa subministradora d’aigua, un sistema de deteccid de
fuites, per a cada tipologia d’aigua. La gestié d’'aquests elements sera a carrec del propi gestor.
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PISCINES
(I

Tant en les piscines plbliques com privades s’haura de preveure la construccio d’un vas de
compensaci6 amb una doble reixa o canal perimetral que permeti recuperar les perdues per
esquitxades.

iy
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En tots els casos les llicéncies d’obres per la construccié de piscines aniran acompanyades amb un
certificat d’estanqueitat emeés per una ECA o professional col-legiat.

XARXA DE SANEJAMENT

La xarxa de sanejament sera separativa, discriminant en dues xarxes les aiglies residuals de les
aiglies pluvials.

En el cas perd de la previsié d’aigiies esgotament permanents, provinents de soterranis en edificacio
o infraestructures soterrades, es preveura una tercera xarxa independent per aquest tipus d’aigua.

Sempre que la seva qualitat ho permeti, el desti d’aquestes aiglies sera la propia recarrega de
[’aqiiifer, d’on prové, la reutilitzacié en els espais lliures o altres usos compatibles, o finalment
l’abocament a llera pablica.

PROTECCIO D’ ABOCAMENTS AL MEDI.

La xarxa de sanejament sera separativa, de manera que es diferenciaran les aigiies residuals, de les
aiglies pluvials.

Les aigiies residuals, es gestionaran a les corresponents Estacions Depuradores d’Aiglies Residuals

Les aigiies pluvials, es connectaran a la xarxa de pluvials existent, si ’ambit és continuitat o esta
inserit en una trama urbana, o es portaran a llera publica.

En aquest Ultim cas s’hauran de preveure mecanismes de tractament per evitar afeccions al medi.
Aquests podran ser elements anti-DSU, enterrats o en superficie. Les seves dimensions seran les
minimes per a tractar la pluviometria d’un periode de retorn no inferior a 2 anys, i asseguraran com
a minim:

e Desbast d’elements gruixuts.

e Separacio d’hidrocarburs.

En cas d’estar integrats en els espais lliures, incorporaran també tractaments terciaris.

MATERIALS AMB DISTINTIU DE QUALITAT AMBIENTAL

Els aparells sanitaris, com vaters, lavabos, dutxes aixetes o altres, hauran de disposar d’un distintiu
de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya, etiqueta ecologica de la Uni6
Europea, marca AENOR Medioambiente, o qualsevol altra etiqueta ecologica tipus |, d’acord amb la
norma UNE-EN I1SO 14.024/ 2001 o tipus Ill, d"acord amb la norma UNE 150.025/2005 IN.

PROTECCIO DEL MEDI | DELS RECURSOS HIDRICS

En cas que existeixin pous dins [’ambit del planejament, tant en ’espai public com en parcel-la
privada, el projecte d’urbanitzacié cal que contempli les mesures per evitar U'aprofitament
incontrolat i ’afeccié a Uaqiiifer, d’acord amb "drgan competent en matéria d’aigua. Quan aixi es
determini i quan sigui possible, s’adequara administrativament |’aprofitament dels pous per al seu
possible Us per a reg.

1.2 NORMATIVA QUALITAT ATMOSFERICA [} Seneraitat de Catalunya N
m&i Dopart Tertiori | Sostenibiltat

1.2.1  Normativa acustica del Terrilod | Usbanisme
Comissid Teriioral d'Urbanisme
de Barcelons

Establiment de les prescripcions de qualitat actstica
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L’establiment de les prescripcions acUstiques es fan atenent alld que estableix:

La Llei 16/2002 de proteccid contra la contaminacio actstica

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actistica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, en tots aquells aspectes en que complementa la Llei 16/2002

Mapa de Capacitat Aclstica, aprova el dia 28 de gener de 2013

A efectes d’ordenacio, el territori es delimita en les segiients zones de sensibilitat aclstica:

Zona de sensibilitat acUstica alta (A): comprén els sectors del territori que requereixen una
proteccid alta contra el soroll.

Zona de sensibilitat acustica moderada (B): comprén els sectors del territori que admeten una
percepcidé mitjana de soroll.

Zona de sensibilitat acustica baixa (C): comprén els sectors del territori que admeten una
percepcid elevada de soroll.

En cadascuna d’aquestes zones de sensibilitat aclstica el Mapa de Capacitat Aclstica de Castellar
del Vallés atorga uns valors limit d’immissi6 en dB(A):

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, en tots aquells aspectes en que complementa la Llei 16/2002

Decret 176/2009 del 10 de novembre que té com a finalitat principal el desenvolupament de la
Llei 16/2002, de 28 de juny, ajustant aquesta normativa basica que comporta que la zonificacié
aclstica, establerta en els mapes de capacitat acUstica, hagi de tenir en compte els objectius
de qualitat acUstica i els diferents usos del sol.

A efectes d’ordenacid, el territori es delimita en les seglients zones de sensibilitat aclstica:

Zona de sensibilitat aclstica alta (A): comprén els sectors del territori que requereixen una
proteccid alta contra el soroll.

Zona de sensibilitat acUstica moderada (B): comprén els sectors del territori que admeten una
percepcid mitjana de soroll.

Zona de sensibilitat acUstica baixa (C): comprén els sectors del territori que admeten una
percepcio elevada de soroll.

En cadascuna d’aquestes zones de sensibilitat acUstica se’ls hi atorga uns valors limit d’immissié
en dB(A):

I Qeneralitet de Catelunya

@E} D Tersitont | Sostenibilitat
Yl Birec

cval FOvelenacld
TAULA 1. VALORS LIMIT D’IMMISSIO EN dB(A) del Te lrpanisme .

.. Cormissié Tarritorial d'Urbanisme
Zonificacid acustica del territori GBLBETUB”NH Le@in-23m Ln@an-7m
Zona de sensibilitat aclstica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat aclstica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acistica baixa (C) 70 70 60

L4, Le i Ly = indexs d’immissid de soroll per al periode de dia, vespre i nit, respectivament.

Aguestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la taula segiient:

TAULA 2, VALORS LIMIT DELS USOS DEL SOL

Zona de Usos del sol Lagn-21n Le@in-21m Lon@in-7n)
sensibilitat
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-
.

Alta (A) (A1) Espais d'interés natural i altres - - -
(A2) Predomini del sol d’(s sanitari, 55 55 45
docent i cultural
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(Ad) Predomini del sol d'Gs 60 60 50
residencial

Moderada (B) (B1) Coexisténcia de sol d'ls 65 65 55
residencial amb  activitats i/o
infraestructures de transport
existents
(B2) Predomini del sol d'Gs terciari 65 65 55
diferent a (C1)

Baixa (C) (C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d’Gs industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per - - -
sistemes generals d’infraestructures

de transport o altres equipaments

publics

Lq, Le i Ly, = indexs d'immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament

En els usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1)1i (C2), el valor limit d’immissio s’incrementa en 5 dB(A) per a les
zones urbanitzades existents

El Mapa de Capacitat Aclstica de Castellar del Vallés es troba aprovat des del mes de gener del
2013. Per aquest motiu, i en relacio als criteris definits en el Mapa de Capacitat Aclstica i en el
Decret 176/2009, la preséncia d’infraestructures viaries properes (C-1415a, B-124 (C-642) i poligons
industrials (poligon del Pla de Bruguera, Can Carner), i els usos existents i futurs, fan preveure que
les zones de sensibilitat acUstica siguin principalment altes. Les zones de sensibilitat en les zones de
contacte entre nuclis residencials i infraestructures es mostren a continuacio:

ZONIFICACIONS PREVISTES EN ELS AMBITS PROPERS A LES INFRAESTRUCTURES

Régim del sol Sensibilitat Usos del sol

Residencial Alta (A) (Ad) Predomini del sol d’(s residencial

Residencial Moderada (B) (B1) Coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats i/o
infraestructures de transport existents

Terciari Moderada (B) (B2) Predomini del sol d'ds terciari diferent a (C1)

Sistemes generals  Baixa (C) (€C3) Arees del territori afectades per sistemes generals

d’infraestructures de transport o altres equipaments publics

Mesures de correccié en facana

En base a allo que estableix el Codi Técnic de Uedificacid, s’haura de preveure uns aillaments
acUstics minims en fagana, en funcié dels nivells d’immissié exteriors.

L’aillament acUstic a les faganes contra el soroll aeri Dy q1,4r NO ha de ser inferior als valors de la
taula seglient, segons I’Us de U'edifici i el nivell d’avaluacid dia Ly que els ens locals han de facilitar
a partir dels mapes estratégics de soroll, mapes de la situacié actlstica existent, mapes de capacitat
aclstica, mesuraments representatius o métodes de calcul. Aquests son:

VALORS D'AILLAMENT ACUSTIC A LES FACANES CONTRA EL SOROLL AERI Dy pir a1

Ld (nivell en Valors minims d'aillament acustic a les facanes contra el soroll aeri, Dam,nt, atr
di'Lirn) dB(A)
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ANNEX 5. NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL

Us de l'edifici LsdB(A)

J,j%; Residencial i sanitari Cultural, educatiu, administratiu i
> religiés
Dormitori Estances Estances Aules
Ld < 60 30 30 30 30
60 < Ld = 65 32 30 32 30
65<Ld<70 37 32 37 32
70<Ld=<75 42 37 42 37
Ld> 75 47 42 47 42

Dy, €5 la diferéncia de nivells estandarditzada en la banda de fregiiéncia i

1.2.2  Normativa luminica

L’enllumenament artificial durant la nit és un dels requisits imprescindibles per a [’habitabilitat de
les zones urbanes i, en menar mesura, de les zones rurals, i és també necessari per a la realitzacié
d’un gran nombre d’activitats lidiques, comercials o productives.

El marc legal que regula la contaminacié luminica, esta contingut basicament en:
o LLEI 6/2001, de 31 de maig d’ordenacié ambiental de [’enllumenament per a la proteccié del
medi.

e REIAL DECRET 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’'aprova el Reglament d’eficiéncia
energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07.

En base a la Llei 6/2001, de 31 de maig s’estableixen les seglients zonificacions:

e Zona E1: arees incloses en el Pla d’espais d’interés natural o en ambits territorials que hagin
d’ésser objecte d’una proteccid especial, per raé de llurs caracteristiques naturals o de llur
valor astrondomic especial, en les quals només es pot admetre una brillantor minima.

o Zona E2: arees incloses en ambits territorials que només admeten una brillantor reduida.
e Zona E3: arees incloses en ambits territorials que admeten una brillantor mitjana.
e Zona E4: arees incloses en ambits territorials que admeten una brillantor alta.

El planejament estableix la seglient zonificacid luminica, establi nivells=recomTamniats 1 uns
ot ot i Alunya
maxims: - L

o 1 Sostenibiitat

sanacld
ZONIFICACIO LUMINICA itorial dUrbanisme
Zonificacié urbanistica Recomam—iiﬂg%%mwww
Vialitat E3 E4
Zones verdes intensives o privades E3 E4
Zones verdes extensives E2 E3
Residencial E3 E3
Equipaments E3 E4

Tots els projectes de urbanitzacid, edificacio, espais lliures, i equipaments hauran de justificar la
zonificacid luminica concreta, i establir les mesures especifiques per al seu compliment.

Tots els projectes de urbanitzacid, edificacid, espais lliures, i equipaments hauran de justificar la
zonificacid luminica concreta, i establir les mesures especifiques per al seu compliment.
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1.2.3  Normativa electromagnética

Recomanacié de la Unié Europea, de 12 de juliol de 1999, relativa a la exposicié del public en
general a camps electromagnétics (0 Hz a 300 Ghz). Aquesta recomana a cadascun dels estats
membres:

e Adoptar un marc de restriccions basiques i nivells de referéncia agafant com a base allo descrit
en aquesta recomanacio.

e Aplicar mesures en relaci6 amb les fonts o practiques que donen lloc a |'exposicio
electromagnética dels ciutadans, quan el temps d’exposicio sigui significativa.

e Procurar que es respectin les restriccions basiques que figuren en el annex d’aquesta
recomanacio en quan a l’exposicid dels ciutadans.

Els valors maxims recomanats d’exposicié de camp magnétic per a us general és de 100 pT.

Cal respectar els criteris que fixa la legislacio referents a la ubicacid de les noves infraestructures
eléctriques, considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la poblacid indicats a les seglients
figures legislatives:

e Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament que estableix
condicions de protecci6 del domini plblic radioeléctric, restriccions a les emissions
radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria front a emissions radioeléctriques.

e Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacio ambiental de les instal:-lacions de telefonia maobil i
altres instal-lacions de radiocomunicacio.

RD 3151/1968, DE 28 DE NOVEMBRE, REGLAMENT DE LINIES ELECTRIQUES AERIES D’ALTA TENSIO

Defineix la distancia minima que ha d’existir en les condicions més desfavorables entre els
conductes de la linia eléctrica i els edificis o construccions que es trobin sota d’aquesta (U: tensié
nominal en kV):

e Sobre punts accessibles a les persones: (3,3 + U/100) metres, amb un minim de 5 metres
e Sobre punts no accessibles a les persones: (3,3 + U/150) metres, amb un minim de 4 metres

e També defineix la distancia minima que ha d’existir sobre boscos i arbres (1,5 + U/100) metres,
amb un minim de 2 metres.

ORGANITZACIO MUNDIAL DE LA SALUT (OMS)

La OMS ha realitzat estudis sobre els criteris de seguretat que s’haurien d’establir en camps
electromagnétics. Aquests estudis continus no han assolit cap veredicte; ara bé la OMS aconsella
que la exposicid del camp magnétic no superi els 0,4 pT de mitjana en nadons i infants.

LIMITS | RECOMANACIONS D’ALTRES PAISOS

Alguns paisos han establert limits d’exposicio de camp magnétic. Els més rellevants es recullen a
continuacio:

]

Sostanibiliat
N “naclé
LIMIT D’EXPOSICIO DE CAMP MAGNETIC RECOMANAT - AUSTRALIA

Casos Valor limit  Descripcié
100 pT Per 24 h d’exposicié AT
General
1.000 pT Durant poques hores al dia
Casos especials 0,4pT Espais amb propietats especifiques

LIMIT D’EXPOSICIG DE CAMP MAGNETIC RECOMANAT - ITALIA

Casos Valor limit  Descripcid
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General 100 pT -
& Gﬁ:sos especials 10 T Quan temps exposicié > 4h/dia
‘:?;} "‘,3"5 (M 3T Aplicable a linies i vivendes de nova construccid
‘ 0,2 yT En regions especifiques d'ltalia

LIMIT D’EXPOSICIO DE CAMP MAGNETIC RECOMANAT - SUTSSA

Casos Valor limit  Descripcio
General 100 T
Casos especials 1T En propietats d'Us sensible (guarderies...)

LIMIT D’EXPOSICIO DE CAMP MAGNETIC RECOMANAT - PATSOS BAIXOS

Casos Valor limit  Descripcié

Fomenten denegar permis de construccid de vivendes

Generl 0,4 w7 en una area d'influéncia de camp magnétic = 0,4 pT

Observant la legislacio actual i les recomanacions realitzades des de ’OMS el present document
recomana, per tal de disminuir els riscos del camp magnétic, restringir els nivells d’expaosicié
marcats per la legislacié espanyola. Seguint normatives o recomanacions utilitzades per altres
paisos de la Uni6 Europea es preveu delimitar la implantacié d’infraestructures socials o vivendes en
una area d’influéncia de camp magnétic concreta de 3 pT.

- , . & o s
A més a més, es recomana adoptar els segiients valors limits per a casos especials:

LIMIT D’EXPOSICIO DE CAMP MAGNETIC RECOMANAT

Casos Valor limit  Descripcid
General 100 pT -
10 pT Quan temps exposicio > 4h/dia
Casos especials IpT Aplicable a linies,vivendes i infraestructura social de

nova construccio

1T En zones especifiques d'infants (guarderies, parcs...)

1.3 NORMATIVA RESIDUS

Els aspectes relacionats amb els residus es divideixen en quatre

e Residus generats durant la construccié

e Terres d’excavacio

SO ) -
(aa'Bame\cm L aram T

e Residus de generacio doméstica. Edificacid .

e Residus de generacido domestica. Urbanitzacid

RESIDUS GENERATS DURANT LA CONSTRUCCIO

Tots els projectes d’edificacio i urbanitzacié hauran de preveure el volum de residus generats aixi
com els sistemes de classificacié en origen, gestio, i la reserva d’un punt net en Uinterior del
recinte de les obres. Aquesta previsid es formalitzard en un pla de gestid de residus de la
construccio.

v
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=
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o

El punt net, estara dotat com a minim d’un ambit que permeti fraccionar: {

e Runes
e Fusta
e Plastic

e Paperi cartro
° Metalls
e Residus especials

En tot cas s'atendra a allo que estableix REIAL DECRET 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula
la produccié i gestié dels residus de construccio i demolicid.

TERRES D’EXCAVACIO

En relacié als moviments de terres, tant dels projectes d’urbanitzacié com de les obres d’edificacio,
s’haura de preveure la internalitzacié d’excedents, en cas de donar-se’n, en primera instancia en la
parcel-la, o en el planejament derivat. S’haura de justificar especificament si no és possible
aquesta internalitzacio.

En aquest segon cas, s’hauran de gestionar les terres a través de gestors autoritzats, i amb una
proposta del desti final de les terres, a incloure en el projecte d’edificacié. Aquesta preferentment
i per aquest ordre seran:

e FEspais degradats, que necessitin terres per a la seva restauracié en el mateix municipi o
envoltants.

e Activitats extractives abandonades que necessitin terres per a la seva restauracio.

e Activitats extractives en actiu, seguint els seus programes de restauracio.

e Abocadors de terres.

s Finalment, en millores de finques agricoles, segons alld que estableix el DECRET 396/2006, DE
17 D'OCTUBRE, PEL QUAL ES REGULA LA INTERVENCIO AMBIENTAL EN EL PROCEDIMENT DE
LLICENCIA URBANISTICA PER A LA MILLORA DE FINQUES RUSTIQUES QUE S’EFECTUIN AMB
APORTACIO DE TERRES PROCEDENTS DE LA CONSTRUCCIO, o aquell que el modifiqui o
substitueixi

Els projectes d’urbanitzacio i edificacid adjuntaran un balang de terres, i proposaran
especificament el desti final de les terres, amb els criteris abans esmentats, incloent un protocol de
seguiment documental de la seva gestio en volum i qualitat.

RESIDUS DE GENERACIO DOMESTICA. URBANITZACIO

Es preveuran els espais necessaris o les infraestructures, per a la recollida de residus. Aquesta com
a minim permetra la recollida diferenciada de les seglients fraccions:

e Vidre

e Paperi cartré

e Envasos lleugers
e Matéria organica
e Resta

RESIDUS DE GENERACIO DOMESTICA. EDIFICACIO

Es preveuran els espais minims que permetin la correcta gestio de les cinc fraccions de residus. En
general, per la determinacié i el predimensionament es fara segons el marc legal de referencia, i
concretament:

e CODI TECNIC DE L’EDIFICACIO. Seccid HS 2. Recollida i evacuacié de residus.

o DECRET 21/2006, DE 14 DE FEBRER, PEL QUAL ES REGULA L'ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS |
D'ECOEFICIENCIA EN ELS EDIFICIS

)
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Magatzem de contenidors de l’edifici i espai de reserva

Cada edifici ha de disposar com a minim d'un magatzem de contenidors d’edifici per les fraccions
dels residus que tinguin recollida porta a porta, i per a les fraccions que tingui recollida
centralitzada amb contenidors de carrer en superficie, haura de disposar d’un espai de reserva en el
que es pugui construir un magatzem de contenidors quan alguna de aquestes fraccions passin a tenir
recollida porta a porta.

El dimensionament de |'espai de magatzem o reserva, es fara segons alld que estableix el Codi
Técnic de I’Edificacié, o la norma vigent en el moment de la construccié de I’habitatge, i tindra
com a minim una superficie de 3 m2,

Espais d’emmagatzemament immediat en habitatge

Es proveira cada habitatge d’ un espai de magatzem immediat de residus minim de 45 dm? per
fraccid i habitatge, resultant en un espai minim de 225 dm?.

En tot cas, per habitatges de més de quatre persones, calculats multiplicant per u les habitacions
senzilles, i per dos les habitacions dobles, es fara el calcul especific segons alld que estableix el
Codi Tecnic de UEdificacid, o norma que el modifiqui o substitueixi. Aquests, a nivell informatiu sén
els segilents:

VOLUM ESTIMAT D’EMMAGATZEMATGE IMMEDIAT DE RESIDUS PER HABITATGE.

Fraccio Nombre d’ocupants en ['habitatge

3 4 5 6 7 8 9 10

Volum per 225,00 225,00 225,00 225,00 248,57 284,08 319,59 355,10
habitatge
(dm?)

De 1 a 6 ocupants per habitatge, el valor calculat és inferior al minim, i per tant es reflecteix el
minim que és de 225 dm?,

1.1 NORMATIVA ENERGETICA

CERTIFICACIO ENERGETICA DELS EDIFICIS

El planejament donara compliment als objectius establerts al Pla de I’Energia 2012-2020, prenent
de referéncia alld que s’estableix en el DECRET 21/2006, DE 14 DE FEBRER, PEL QUAL ES REGULA
L'ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS | D'ECOEFICIENCIA EN ELS EDIFICIS, i en el CODI TECNIC DE
L’EDIFICACIO, o norma/es que els modifiquin o substitueixin.

En base a aix0, s'estableix un nivell de certificacié energética dels edificis de “C”, o en el seu
defecte un nivell “D” amb el topall maxim de demanda energética de:

CERTIFICACIO ENERGETICA DELS EDIFICIS

Planejament Recomanat Demanda energética maxima de calefaccié i
refrigeracio

Certificacié Certificacid kWh/m? any

POUM  Castellar del 67,48
5 C D
Vallés

rat
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RECOMANACIONS DE MESURES ENERGETIQUES DEL DECRET 21/2006, DE 14 DE FEBRER, PEL QUAL ES

REGULA L'ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS | D'ECOEFICIENCIA EN ELS EDIFICIS

Amb Uabjectiu de ser més eficients energéticament, es recomana en l’ambit del POUM, les
estratégies energétiques amb una maxima relacié estalvi i puntuacié en el Decret. Concretament els
punts del Decret d’ecoeficiéncia que més estalvi energétic aporten sén per aquest ordre:

e Aillament térmic - Reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments
verticals exteriors en un 30% de 0,70 W/m2K; Km=0,49W/m2K

e Alllament térmic - Reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments
verticals exteriors en un 20% de 0,70 W/m2K; Km=0,56W/m2K

e Ajllament térmic - Reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments
verticals exteriors en un 10% de 0,70 W/m2K; Km=0,63W/m2K

e Disseny de ’edifici - Coberta enjardinada
e Disseny de ’edifici - Coberta ventilada

SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN L’EDIFICACIO: ENERGIES RENOVABLES.

A. Cal incorporar sistemes de captacié i transformacié d'energia solar fotovoltaica, segons
determina el Codi Técnic de |'Edificacio (CTE) a la seccio HE5 (Contribucid fotovoltaica minima
d’energia eléctrica), per edificis d’hipermercats, multitenda i centres d’oci, naus
d’emmagatzematge, edificis administratius, hotels i hostals, hospitals i cliniques i pavellons de
recintes firals, quan aquests superen els limits de superficie i ocupacié determinats al CTE.

B. Cal dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions de manera que sigui viable la
instal-lacio dels captadors solars térmics i/o fotovoltaics exigits al Decret 21/2006 i el Codi
Técnic de U'Edificacié. S’adoptara una solucié constructiva arquitectonicament integrada i
energéticament eficient.

C. Als projectes d’edificacio s’ha de detallar el percentatge de la demanda energética coberta
amb energies renovables i descriure les tecnologies emprades. En qualsevol cas, s’intentara
maximitzar la generacié d’energia amb energies renovables.

D. Es complira alldo que estableix el Decret d’Ecoeficiéncia, i el CTE, i com a minim, es garantira
una aportacio del 67 % de la demanda d’aigua calenta sanitaria, amb fonts renovables.

ENLLUMENAT EXTERIOR

Amb la finalitat d’estalvi energétic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant en
espais publics com en parcel:la privada, han de complir els requeriments establerts al Decret
82/2005 pel que s’aprova el Reglament per al desenvolupament de la Llei 6/2001 d’ordenaci6
ambiental de ’enllumenat per a la proteccid del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel que
s’aprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN LA URBANITZACIO: REPERCUSSIO EN ESTALVI ENERGETIC

E. En els semafors i la senyalitzacié, s’ha d’utilitzar dispositius electronics LED, sistemes més
eficients i amb menor cost de manteniment.

F. Lesinstal-lacions i aparells d’enllumenat public cal que reuneixin les caracteristiques seglients:

= Utilitzacid en la vialitat de dispositius d’alta eficiéncia en els enllumenaments exteriors,
com ara lampades de vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP) o LED. Es
prioritzara aquest (s també per la resta d’espai pUblic.

= Aplicacié de mecanismes automatics d’accionament en ['enllumenat public (cél-lules
fotoeléctrigues o rellotges astronomics) i sistemes de regulacié del nivell luminic (fluxors).
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ANNEXS. NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL

1.2

NORMATIVA PAISATGE

ESPAIS LLIURES DE PARCEL:-LA

1.

Els projectes d’edificacié han d'incloure un projecte de revegetaci6é i/o enjardinament dels
espais lliures de parcel-la i, si s’escau, de restauracid de les arees denudades de nova creacid.

= S’entén que les obres d’enjardinament es realitzen als espais Wiures, d’Gs public o privat.

= S’entén que les obres de restauracio es duen a terme en aquelles arees d’ocupacié temporal
que no han de ser urbanitzades ni enjardinades perd que han sofert una alteracié a causa de
les obres (talussos i arees perimetrals, parcel-les emprades com abocadors i préstecs, zones
de instal-lacions auxiliars de les obres, etc.).

L’objectiu de la restauracié és la restitucié de [’Gs original del terreny (forestal/rural) en cas
que aquest no es modifiqui cap a urbanitzable o bé, la revegetacié d’un area per evitar
fenomens erosius, la desestabilitzacié de talussos o per fomentar la integracié paisatgistica de
’actuacio.

Espécies vegetals en zones verdes i espais lliures urbans

1.

Directriu sobre espécies vegetals en zones verdes i espais lliures urbans. A les zones verdes i
espais lliures urbans, la tria d’espécies vegetals cal que respecti els criteris segiients:

= Adequar-se a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de I’ambit
d’actuacio.

=  Presentar baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment

= No necessariament seran espécies autoctones, perd no s’utilitzaran espécies amb demostrat
comportament invasor. En aquest sentit, la deteccié d’espécies invasores en les zones a
urbanitzar requereix el seu control o la seva retirada immediata per evitar-ne la
propagacio, i la gestié dels residus vegetals es fara de manera que no generi noves
dispersions.

= A les arees properes a zones boscoses, i especialment als municipis amb alt risc d’incendji,
es recomana emprar plantes de baixa inflamabilitat (relacionades a I’annex 2 del Decret
123/2005).

A les arees a restaurar s’han d’emprar sempre espécies autdctones; s’ha d’estendre en primer
lloc terra vegetal, s’ha d’aplicar una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, si
s’escau, es faran plantacions arbories i/o arbustives.

En el disseny de parcs i jardins s’han de seleccionar les espécies considerant la seva capacitat
de regulacié climatica i cal compaginar aquest criteri amb el consum hidric de ["espécie. Aixi,
s’ha de considerar:

= Quan la necessitat de refredar el microclima sigui compatible amb la capacitat hidrica del
municipi, cal definir en els espais verds, especialment en vials, arbrat i vegetacié amb alta
evapotranspiracié i capacitat d’ombreig, per tal de reduir la temperatura a l’interior de la
ciutat

= Es prioritzara la plantacié d’espécies caducifolies prop de les facanes meridionals dels
edificis, de tal manera que permetin la insolacié al hivern, i protegeixin del sol a I’estiu.

ALTRES DISPOSICIONS EN RELACIO AMB ELS ESPAIS LLIURES

4. En el suposit que alguna de les zones verdes de la urbanitzacié limiti amb una carretera, els

projectes han d’establir les mesures de prevencio d’incendis forestals i les franges de seguretat
i protecci6 establertes a la normativa aplicable (Decret 130/1998).

5. D'acord amb la Resolucid AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la
plantacié en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), a les
zones verdes publiques (incloent U'arbrat viari), no es podran plantar e espécies.dels.géneres
recollits al Decret 42/2007, pel que s’estableixen mesores e, ’ﬁnc]p(delhfmabaggg% it

' | Tvdenaeld
Ganiia e
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES.Text Refés. Juny 2016 Conriss X3 ru.:.ul'lr.ﬁ g'Urbanisme 25

de Emr:alo'm




ANNEX 5. NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL

1.3 NORMATIVA DE SOLS

La proteccio del sol es divideix en dos apartats:

e
©
=
=

G
@y
'

e Geometria de pendents.
e Gestio de terres vegetals,

GEOMETRIA DE PENDENTS

La geometria de les pendents serd aquella que permeti evitar pérdues de sol per erosid per sobre de
nivells de Baixa o Ninguna (FAO-PNUMA), i per tant de 10 Tn/ha i any.

Es permetran pendents provisionals, durant la construccié, i amb caracter temporal (inferior a 1
any) de Moderada (FAO-PNUMA), i per tant de 50 Tn/ha i any.

En tot cas, s’atendra al segiient:

e Queden exclosos talussos acabats en terres amb pendent maxim superior a 3H:2V, recomanat
2H:1V. En casos excepcionals, i sempre que hi hagi una justificacio especifica, es permetran
pendents fins a 1H:1V, acabats en terres, en els quals sera necessari preveure sistemes que
permetin la retencié d’una capa minima de terra vegetal de 10 cm.

La segilent geometria permesa seran talussos 1H:3V, i seran talussos acabats en roca sana, o
amb una pell de proteccio, com gabions o murs verds. S’evitaran les esculleres en vials amb
facanes a edificaciad.

e |’alcada maxima dels talussos sera de 3 metres en general, i de 5 metres en vialitat quan es
travessin espais lliures de caracter extensiu. En aquest cas, es recomanen pendents maximes
2H:1V o0 més esteses.

e Tots els talussos, incorporaran una capa minima de 30 cm., de terra vegetal per a la seva
restauracio.

GESTIO DE TERRES VEGETALS

Les terres vegetals, enteses com |'horitzd més superficial del sol, fins a una fondaria que pot
oscil-lar entre 30 i 50 cm, son objecte de tractament especific, 1 per tant es decaparan en tots
aquells sols objecte de canvi efectiu d’Us de sol.

Aquestes s’abassegaran dins la propia parcel-la de forma adequada, en piles o marlets que no
excedeixin 2 metres d’al¢ada.

Es constituira per a totes les zones a urbanitzar un banc de terres vegetals, de manera que no podra
sortir d’aquestes zones les terres vegetals de qualsevol obra, d’urbanitzacié o edificacid, piblica o
privada, mentre hi hagi espais publics o privats d’us piblic, per aquest ordre, dins la zona per
restaurar.,

Les terres sobrants, es dedicaran obligatoriament en la restauracidé dels espais utilitzats per a
’abocament de terres excedentaries del propi sector.

Es constituird, a l’inici de les obres d’urbanitzacio, un gestor del banc de terres vegetals, que
preferentment sera l'administracio local.

Sostenibilitat
aclo
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